Belzig

OKOTIEDO XWPIC OCUVEPYOOIO KOTOOKEUOOTH TIOVW
QIO TIG OTEYECG TNG TIOANG Bad Belzig

ApLBuoc akivritou: 24165019GS8

TIMH ArOPAS: 140.000 EUR « EKTAZH HX: 535 m?2

www.von-poll.com



ApOuoéc akwvntou: 24165019GS8 - 14806 Belzig

O Me o pot

© To akivnto

@ M mpwtn evtuniwon

© /\ettropEpElEg TWV OVECEWY
© OMa yia v TomoBeoia

© AMNAeg mAnpogopieq

© >uvepydtng emkovwviog




AplOuoéc akwvntou: 24165019GS8 - 14806 Belzig

Me o potia

24165019GS8 140.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Mia TTpwTn evTUTIWON

EAKUOTIKO OLKOTIESO OVAEDQ OTN PUGCHN KOL TO KEVTPO TNG TIOANG O€ LG KOTOLKNHUEVN
TEEPLOXN HE HOVO 17 OLKOTIEDO [E BEQ OTIG OTEYEG TNG LOTOPLKAG TIOANG Bad Belzig.
AUTO TO EAKUGCTIKO OLKOTIESO TIPOCYEPEL eEYEBOC Tepinou 535 T.W. ‘Eva emionuo oxedlo
OVATITUENCG 0pidel TO TTAGIOLO YIa TNV KOTOOKEUN. Ta OIKOTIESA ival TANPWG
eEomAlopeva. ExouVv nNén eyKOTooTaOEl YPOUUESG USPEUONC, OTIOXETEUONC, NAEKTPLKOU
PEUMPOTOC KOL TNAETIKOLVWVLIWYV. AEV UTIAPXEL UTIOXPEWON XPNONG CUYKEKPLUEVOU
KOTOOKEUGOTNA N KATOOKEUNG EVTOC OUYKEKPLUEVOU XPOVIKOU TIAdLoiou. O 6popog
TPOoRaONG €ival £VOG BLWTIKOG 6PONOG TIou KaTaAnyel og adle€odo. O 6pOoG
OVNKEL ETIL TOU TIOPOVTOC OVAAOYLIKA KGL 0TOUG 17 ISLOKTNTEG OLKOTIESWV KO
dloxelpidetal omod Kolvou. H KatolknueEvn TiEPLOX N OTIOU BPIOKETAL TO OLKOTIESO SLOBOETEL
APOOVOUG XWPOUC TIPGOIVOU KOL GPLOTEG UTIOSOMEG. TOl EUTTOPLKA KATAOTHGTO KAl TO
KEVTIPO TNG TIOANG BPIOKOVTAOL OE KOVTLVH AMOOTAON HE TA TTOdLa. H yn KO Ta 0pLa
d0uNoNG 0pidoVIaL OOYPWE OTO OXEOLO AVATTUENG. Ta OLKOTIESQ UIMOPOUYV VA
olodounBoUV ewg 10 30% NG €KTaonC Toug (GRZ 0,3). MNa yKap&L, XWPOoUug
OTAOPEUONG KOL BONONTIKEG KATOOKEUEG, eTUTPETETAL €Eaipeon 50% CUUPWVA E TO
ApBpo 19 Mapdypapog 4 Mpodtaon 2 tou Mepupavikou Ktiplodopikou Kwdika (BauNVO)
(BA. TIc ETMEENYNHUOTIKEC ONUELWOELC TOU XX ediou AvamtuEng Ap. 39, TUAUG 2.2, oeA.
11). MopoUV VO KOTAOKEUGOTOUV £WG SU0 0pO@oL. To UYPOC TWV OTEYAOTPWY eV
MTTopEl va uttepBaivel Ta 7 HETPO KOL TO UPOC TNG KOPUPOYPOUUAG TO 10 HETPO.
ETUmA£0V, ETUTPETIETAL N AVOLYXTH KATOoKeUH. Ol KOVOVIOUOL ToU oXe6ioU aVATITUENG
ETUTPETIOUV TNV KOTOAOKEUN TOCO HECOVETWY OCO0 KOl UTOVYKOAOOU. MNeplocotepEC
TIPOSLIAYPCPEC KTLPIOU UTTOPEITE VO BPEITE OTO OXESLO OVATITUENG KOL OTLG
EMEENYNMOTIKEG ONMELWOELG TOU. H ayopd €vOC 0IKOTIESOU TIEPIATUBAVEL TNV
OTIOKTNON £VOC adLaipETOU PEPLOiOU oUVIBLOKTNGIOG 1/17 OTOV BIWTIKO 6POO
TPOORAONG KAl TOUG XWPOUC TIpacivou. To KOOTOG YLO GUTO TO PEPISLO GUVIBLOKTNGIOG
TEPIAGUPBAVETAL BN OTIC AVTIOTOLXEG THEG AYOPAG TWV OIKOTIESWYV. Znueiwon: Eav
EXETE OUPTTANPWOEL TIANPWG TG OTOLXEID ETIKOLVWVIOG 0GC, T OTOLXEI TOU KLV TOU
Ba AmooTaAOUV QUTONOTA. Mn SLOTAOETE VO ETILKOWVWVAOETE HAdi HOG VIO
TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIEG KAL YLIO VO KAVOVIOETE [ eTHIOKEWN. H AETTTONEPNG
Tapoucioon o€ PDF meplexel eploocdTeEPEG TANPOYOPIES, PWTOYPAPIES KL TO OXESLO
OVATTUENG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- attraktives Baugrundsttick
- GrundstiicksgréBe ca. 535 m?
- rechtskraftiger Bebauungsplan
- keine Bautragerbindung
- kein zeitlicher Bauzwang
- sofortige Bebauung mdglich
- erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikationsleitungen
- Alle Medien liegen bereits auf den Grundstiicken
-GRzZ 0,3
-GFZ 0,6
- Uberschreitungsmdglichkeit der GRZ (0,3) nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir
Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen von 50 %
- maximal zwei Vollgeschosse
- maximale Traufhdhe 7 m
- maximale Firsthohe 10 m
- Stadtvillen und Bungalows mdglich
- fuBlaufige Entfernung zu Einkaufsmoglichkeiten
- Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar
- gute Infrastruktur
- Bushaltestelle fiir den OPNV in fuBlaufiger Entfernung
- Bahnhofsnahe
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Inmitten des Landkreises Potsdam-Mittelmark im Naturpark Hoher Flaming befindet
sich der Luftkurort Bad Belzig. Die Kreisstadt wurde bereits vor mehr als 1000 Jahren
besiedelt, heute erinnern unter anderem die Burg Eisenhardt oder das historische
Landratsamt an die Geschichte der Stadt. Seit 2009 gilt Bad Belzig als staatlich
anerkanntes ,Thermal-Soleheilbad”.

Durch Attraktionen wie die Steintherme oder die historischen Denkmaler erfreut sich
Bad Belzig nicht nur bei den Bewohnern, sondern auch bei Touristen zunehmender
Beliebtheit. Die Natur, die Gewasser und die Geschichte machen den Ort einzigartig.

Eine immer besser werdende Infrastruktur, Ansiedlungen groBer Unternehmen und
Verwaltungen, die direkte Regionalbahnverbindung nach Berlin (RE7), sowie die
Anbindungen an die Autobahnen A9, A2 und die BundesstraBen B102 und B246
machen den Ort zunehmend attraktiver.

Verkehr:

PKW:

ca. 30 Min nach Brandenburg an der Havel
ca. 35 Min nach Potsdam

ca. 35 Min nach Lutherstadt Wittenberg
ca. 40 Min nach Berlin

ca. 40 Min nach Dessau

ca. 60 Min nach Leipzig

ca. 60 Min nach Magdeburg

Die Flughafen Halle/Leipzig und der BER sind in ca. 60 Min mit dem PKW erreichbar.

Bus/Bahn:

ca. 35 Min nach Dessau HBF

ca. 45 Min nach Brandenburg an der Havel HBF
ca. 40 Min nach Potsdam/Babelsberg

ca. 60 Min nach Berlin HBF

Schulen & Kitas:

In Bad Belzig gibt es verschiedene Kitas bzw. Kindertagesstatten, eine Grundschule,
eine Oberschule und ein Gymnasium. Darliber hinaus befindet sich in Bad Belzig die
Schule "Am Grinen Grund" mit dem sonderpadagogischen Entwicklungsschwerpunkt




“Geistige Entwicklung"”. Die Fliedners Werkstatten im Gewerbegebiet "Seedoche" in
Bad Belzig bieten fiir Menschen mit Behinderungen ein breit gefachertes Spektrum an
Arbeits-, Bildungs- und Férdermaoglichkeiten.

Einkaufsmaoglichkeiten & Nahversorgung:

Die Stadt profitiert von zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, einem exzellenten BIO-
Markt, einem Baumarkt, einem Baustoffhandel, diversen Geschaften und
Dienstleistungsbetrieben sowie verschiedenen Gaststatten und Restaurants in der
Innenstadt.

Krankenhaus & Arzte:

Das "Ernst von Bergmann" Klinikum in Bad Belzig bietet eine ausgezeichnete
Grundversorgung mit einer zentralen Notaufnahme. Darlber hinaus sind das
Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) sowie diverse Hausarzt-, Zahnarzt- und
andere Facharztpraxen in Bad Belzig zu finden. Die Oberlin Rehaklinik ,Hoher Flaming"
behandelt Reha Patienten aus ganz Deutschland.

Kultur & Freizeit:

Kulturelle Einrichtungen wie beispielsweise das Soziokulturelle Zentrum, der Burgkeller
und der Burghof der Burg Eisenhardt fiir Konzerte, Kabarett und
Theaterveranstaltungen, das Hofgartenkino mit drei Salen sowie das KleinKunstWerk
(KKW) mit Konzerten und Kabarettveranstaltungen bieten verschiedene
Kulturangebote. Wenige Kilometer von der Stadt entfernt befindet sich der
Segelflugplatz-Lisse. Der Belziger Jagd- & Sportschiitzenverein e. V. sowie
verschiedene FuBball- und Sportvereine ermoglichen eine ausgewogene
Freizeitgestaltung. Die Stein-Therme mit Kurpark ist bei Touristen und Bewohnern
gleichermaBen beliebt. Die Geschichte von Bad Belzig und die Natur im Hohen Flaming
lassen sich auf verschiedenen Wanderwegen erkunden.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 -79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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