VON POLL

Engen OT

Precio a consultar. Villa de lujo de 2015 con estética
elegante y acabados tecnicos.

Numero de propiedad: 24168017

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.390.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 260 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 656 m?
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De un vistazo

24168017

ca. 260 m?

Techo inclinado
6

4

5

2015

1.390.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

como nuevo

Componentes
prefabricados

ca. 105 m?

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energeéticos

Geotermia Certificado
30.11.2034 energético
21.9 kWh/m?a

Geotérmico A+

2015
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Una primera impresion

Se vende una lujosa casa unifamiliar, construida en 2015 y en perfecto estado. Esta
casa ofrece aproximadamente 260 m? de espacio habitable en una amplia parcela de
aproximadamente 656 m2. Ofrece amplio espacio para una familia numerosa o puede
utilizarse de diversas maneras. La casa consta de seis amplias habitaciones, ideales
como refugios para relajarse. Los cinco bafnos garantizan comodidad y privacidad a
todos los residentes. Ademas, los futuros propietarios tendran acceso a tres balcones
y dos terrazas, que ofrecen espacio adicional para actividades al aire libre 0 momentos
de relax al aire libre. Las caracteristicas de la casa satisfacen todas las necesidades.
Un sistema de calefaccion con bomba de calor de alta calidad garantiza un clima
interior confortable. En cuanto a tecnologia y confort, la propiedad impresiona con
detectores de movimiento en toda la casa y un moderno sistema de sonido para una
experiencia de audio inigualable. Para el ocio y la relajacion, hay una piscina privada y
una sauna, que complementan la zona exterior y de bienestar. Destaca especialmente
la exclusiva zona de home cinema con cémodas butacas, perfecta para noches de
cine. La singular cocina esta equipada con electrodomésticos modernos y materiales
de primera calidad, cumpliendo con los mas altos estandares. Otra caracteristica
practica de la casa es el conducto de lavanderia integrado, que simplifica la vida
cotidiana. El porton eléctrico proporciona acceso seguro a la propiedad, garantizando
seguridad y comodidad. Un sistema de tratamiento de agua por agua (BWT) instalado
garantiza una calidad 6ptima del agua en toda la casa. En resumen, esta casa
unifamiliar ofrece numerosas comodidades y caracteristicas de alta calidad. El
sofisticado diseno interior, combinado con soluciones técnicas modernas, la convierte
en la residencia ideal para compradores exigentes. Su tranquila ubicacion en un barrio
bien cuidado completa la oferta. ¢Le interesa? Programe una visita hoy mismo y
disfrute de esta excepcional propiedad.
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Detalles de los servicios

Bewegungsmelder im kompletten Haus
Kino inkl. Cineplex Kinosessel

Pool

Sauna Im Master Bad

drei Balkone " Terrassen

Glasleisten im kompletten Haus

finf Bader , davon vier inkl. Dusche
Glasumrandung /Briistung Pool/Terrasse
Brunnen

Soundsystem mit integrierten Soundboxen
Loxone Smarthome -App Steuerung

Luxus Kliche Miele/Bora

Hwr mit Wascheabwurf aus Masterankleide
Bwt- Entkalkungsanlage

komplett eingezauntes Grundstick
elektr.Hoftor

Staubsaugeranlage
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Todo sobre la ubicacion

Engen ist eine Stadt im Stdden von Deutschland, im Landkreis Konstanz, Baden-
Wirttemberg. Sie liegt im Hegau, einer Region, die von vielen erloschenen Vulkanen
gepragt ist, und befindet sich etwa 15 Kilometer westlich des Bodensees.

Die Stadt Engen ist historisch und kulturell reich und hat eine malerische Altstadt. Die
Umgebung ist vor allem durch die hligelige Landschaft und zahlreiche Wander- und
Radwege bekannt, die durch den Hegau fliihren. Besonders hervorzuheben ist der
.Hegau", eine vulkanische Hligel- und Berglandschaft, die fiir ihre markanten
Kegelberge wie den Hohenhewen oder den Hohenkrahen bekannt ist.

In der Umgebung von Engen finden sich mehrere historische Sehenswirdigkeiten,
darunter das Schloss Engen, das sich lGber der Stadt erhebt, sowie die mittelalterliche
Altstadt mit ihren Fachwerkhausern und engen Gassen. Die Region hat auch ein
reiches kulturelles Erbe, das in vielen Veranstaltungen, wie etwa den traditionellen
Weihnachtsmarkten oder dem Engener Stadtfest, zum Leben erweckt wird.

Engen ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, mit direkten Verbindungen zu den
groBeren Stadten in der Umgebung, einschlieBlich Singen und dem Bodensee. Zudem
bietet die Stadt zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, wie das Wandern im Hegau oder
Ausfliige zum nahegelegenen Bodensee.

Das Klima in Engen ist gemaBigt, mit milden Sommern und relativ kalten Wintern,
typisch fir die Region Stidwestdeutschland.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Peter Romke

FreiheitstraBe 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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