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Me o potia

24172010 350.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 186 m?
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Evepyelaka dedopeva

NadL VERBRAUCH

13.11.2034
1984
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO EUMOPLKO OKIVNTO BPIOKETOL O KEVIPLKN ToTtoBeoia oto Pfarrkirchen kait givat
TIPOC TO MAPOV MOOWHEVO OE €VA ETUTUXNMEVO £0TIATOPLO. H TpaTmelopia Kal Ta
TIOPOKEIUEVD SWHUATLO SLOBETOUV ETUTIAC OTIO OGP, OVTIKEG EUAO OE TOOKAVIKO OTIA,
TIPOCBI6OVTAC OTOV XWPEO UG POUCTIK KOl PIAOEEVN OTHOOPALPT. Ol TOUGAETECG
OVOPWYV KOL YUVOLKWYV (VAL JOVTEPVEG KOL TIPOOWPEPOUV OTOUC ETILOKETITEG EVOA GVETO
neplB&ANOV. H kouliva Tou ecTiatopiou ival TMANPWC €EoTALIOUEVN. TO aKivNnTo
TEPIAGPBAVEL ETONG MG ATIOOAKN KOL Tpia Puyeia pe povadeg YUENG. Auo KeAGpLa
KOl L0l OTIOONKN 0T CO@ITa TIOPEXOUV ETUMAEOV XWPO OTIOONKEUONG VIO
ETIAYYEAUOTIKA KOL AEITOUPYIKG €i6n. AUo B€oelg otdBpeuong eival SLaBECLEG YO
Toug UTtoAARAOUG OoTNV GUAR. Mg €TAOL0 KOBAPO €L00ONUG ATIO EVOLIKLO TIEPITIOU
20.000 €, ouTd TO OKiVNTO OTOTEAEL IO EAKUGCTIKI ETIEVOUTLKN EUKALPIO. H KEVTPIKA
TomoBeoia, N MARPNG ETUMAWGON KOL 0 EEOTIALOUOG KOBLOTOUV GUTO TO OKiVNTO HLO
EVOLOPEPOUOO ETILAOYN VIO EOTIOTOPEG 1 ETMEVOUTEG TIOU GVOZNTOUV LG ETUKEPSN
ETIXELPNMUOTIKT euKaLpia. Ol eVOLOPEPOUEVOL TIAPAKAAOUVTAL VO ETIKOLVWVIOOUV UE
TO ypoweio pag oto Pfarrkirchen tTNAe@wVIKA 1 pEcw email. ©a XOPOUPE VO 0OG
TIOPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC OE IO TIPOCWTILKY CUVOMLALQL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Gastgewerbe

- zentrale Lage von Pfarrkirchen

- aktuell vermietet an gut gehendes Restaurant

- Gastraum und Nebenzimmer mit Einrichtung aus massivem alten Holz im
toskanischem Stil

- Damen- und Herren-Toiletten inkl. Ausstattung
- Kiiche inkl. Kichenausstattung und Einrichtung
- Lagerraum

- Kiihlraume mit Kiihlaggregaten

- 2 Keller

- 1 Abstellraum im Dachgeschoss

- 2 PKW Stellplatze im Hof

- jahrliche netto Mieteinnahme ca. 20.000,- Euro
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Kreisstadt Pfarrkirchen, malerisch gelegen im niederbayerischen Landkreis Rottal-
Inn, besticht durch ihre perfekte Mischung aus traditionellem Charme und modernem
Stadtleben. Mit rund 12.640 Einwohnern und einer Flache von etwa 52 km? bietet die
Stadt alle Vorteile einer gut ausgestatteten Kreisstadt.

Pfarrkirchen verfligt Uber ein umfassendes Bildungsangebot, das neben einer Grund-,
Mittel- und Realschule auch ein Gymnasium sowie den European Campus Rottal-Inn
umfasst, welcher als AuBenstelle der Technischen Hochschule Deggendorf (THD)
dient.

Fur Ihre medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gesorgt: Mehrere Arztpraxen
und ein Krankenhaus sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die Stadt bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein breites Spektrum an
Freizeitaktivitaten. Sportbegeisterte genieBen die Angebote wie Schwimmbad, Tennis,
Reiten, Radfahren, Bowling und FuBball.

Verkehrstechnisch ist Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die B 388 fihrt direkt
durch die Stadt und verbindet Sie mit dem 50 km entfernten Passau und der 125 km
entfernten Landeshauptstadt Miinchen. Die nachste Autobahn, die A94, erreichen Sie
in etwa 30 Minuten, was eine Fahrzeit von ungefahr 1 Stunde und 35 Minuten nach
Minchen ermoglicht.

Die idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Hiigel des tertiaren Isar-
Inn-Hugellandes, sorgt fur eine attraktive Landschaft und hohe Lebensqualitat. Die
homogene Bebauung erstreckt sich Uber die Hohen des Galgenbergs und Gartlbergs
bis zum Reichenberg.

Pfarrkirchen ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern bietet durch seine Vielfalt an
Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten auch eine hohe Lebensqualitat. Lassen Sie
sich von der einzigartigen Kombination aus Tradition und Moderne in einer der
schonsten Regionen Bayerns begeistern!
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.11.2034.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 133.90 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 283.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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