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Me o potia

24178022 399.000 EUR

ca. 161.65 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
5 Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

EAa@pU @uolko VERBRAUCH
aEPLo
03.08.2028 100 kWh/m?a
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Top-Makler Berlin
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von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeitol NUTEANG co@iTa 161 T.|U. UE GOELD OIKOSOUNG O TIPOVOULOKT TOTIOOECIO 0TO
Schmargendorf. To okivnto BPIioKETOL OTOV TPITO OPOYO ULOG TIOAUKOTOLKIOG TIOU
XPOoVvoAoyeital arnod to 1960 Kol 0ag TIPOCPEPEL TNV EAEUBEPIT VO AVATITUEETE KL VA
OXEBLA0ETE TN COPITA CUPPWVO UE TO BIKO oac Opapa. Ot EIKOVEC TIOU EU@aviovTal
elval amelkovioelg YLag TOAVNG HETATPOTING. O XAPOUE VO OTIOVTHOOUE OE
OTIOLECBNTIOTE MEPAITEPW EPWTNOELC UTTOPEL VO EXETE.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

Dachgeschossrohling mit Baugenehmigung fir 161 Quadratmeter Ausbau nach
eigenen Winschen und Vorstellung.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Dachgeschossrohling befindet sich in Berlin-Schmargendorf - einem Ortsteil von
Wilmersdorf.

Der Berliner Ortsteil selbst ist gepragt von Villen, Einfamilienhdusern und
Eigentumswohnungen. Reichhaltige Einkaufsmaoglichkeiten flir den taglichen Bedarf
bestehen in der Berkaer StraBe und in der Breiten StraBe sowie am beliebten
Roseneck. Auch gastronomisch wird hier viel geboten.

Der nahe gelegene Grunewald ist eine Oase flir Spazierganger, Radfahrer und auch
Hunde zugleich. Wunderbar kann man sich auch an den kleinen Grunewaldseen
erholen und vergisst fast, dass man sich in der Hauptstadtmetropole Berlin befindet.
Hohe Erholungsqualitat bieten zudem die zahlreichen nahegelegenen Parks wie z.B.
der Messelpark oder auch der Finkenpark.

Die Anbindungen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zum Flughafen und der Autobahn
sind als optimal zu bezeichnen.

Gerne mochten wir besonders auf die Nahe zur "Berlin International School"
hinweisen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com
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