Freising / Lerchenfeld

*AIATHPHMENO* lNeploocdtepog xwpog,
TeploooTePEG duvaToTNTEG: MOVOKOTOLIKIO UE
SUVOTOTNTAO ETIEKTAONC VIO OIOEPIOUD VIO VIOV

ApLBLOC aktviitou: 24185020

‘ VON POLL

TIMH ArOPAS: 450.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 108 m2 « AQMATIA: 4.5 « EKTASH FH3: 234 m2
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

24185020 450.000 EUR

ca. 108 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

4.5 Kaufpreises

3 2020
2TEPED

1

1990 ca. 202 m?

1 x Fkopal
Bepdvta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Kntog,
Evtowxidopevn

KouZiva, MmoAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 118 kWh/m?a
10.03.2035

D
JAVete]l

1990
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KoAw¢ opiooTte 0TO VEO 0OC OTITU AUTA N YONTEUTIKNA MOVOKATOLKIO TIPOCPEPEL TOV
TEAELO OUVOUOONO Gveong Kol eAeuBepiog oxedlaouou oe tepimnou 108 T.. Xwpou
SLoBiwoNng — LBAVIKN VLG OLKOYEVELEG TIOU BEAOUV VO SNLOUPYACOUV TO SIKO TOUG
TIPOOWTILKO KATOPUYL0. MTIGIVOVTOC 0TO GOAOVL, OOC UTIOGEXETAL EVOC EVIAIOC XWPOG
KOBLOTIKOU e e0TA EUALVO HATIESQ TTIOU SNLOUPYOUV UG QIAOEEVN OTHOC@aLpa. H
dumAavn kouliva pe TNV Tpamelapia eival IBOVIKA VIO VO HoyEIPEPETE HOdi, EVW N
MEYGAN CUPOPEVN TIOPTO OO ETUTPETIEL VO AVOIEETE TOV XWPO dlaBiwong avaloya e
TIC GVAYKEG I VO SNULIOUPYNOETE VA GVETO KaTa@UYLo. Eva WC €TILOKETTTWY, £Val
TIPCKTIKO VTOUAGTIL TPOPIHWYV KOL GPECN TIPOOROON 0TO YKOAPAL K&VOUV TO LOOYELO
olaitepal AELTOUPYLKO. ZTOV EMAVW OPOYO, Ba Bpeite EvVa KUPIWEG UTIVOSWHATLO UE
MTTGAKOVL. AUO TIGLSIKG UTTVOSWHATLG TIPOCPEPOUV GPOOVO XWEO YLa TIALX VidL, paénon
KoL OVELPQ. To UTIAVLO, TO OTIOIO SLOBETEL PITAVIEPO KGL VIOUG, OAOKANPWVEL QUTOV TOV
0po@o. Eva 18LaiTEPO XAPAKTNPLOTIKO GUTOU TOU OKLVHTOU VAL N YEVVALOSWPEN
SUVATOTNTO EMEKTAONG 0T co@ital Me EeXwWPLOTH €i0060 KAl TIPOEYKATECTNUEVEG
OuVvoEoELg, UTtopEl va dnpoupyndei edw £va AuTOVOUO SLOPEPLOND TiEPITIOU 70 T.LL
X&pn oToV oa@r SLOXWPLOUO TOU ATIO TOV KUPLO XWEO dlaBiwong, autog o ETIUTTAEOV
XWPEOC dlaiwong eival LOAVIKOC VIO EVAALKA TIALSLA, HEAN TNG OLKOYEVELOG N VIO
EVOIKioon — €VOg TEAELOC OUVOUAOMOG eUEALEIOC KOL HEAAOVTIKAG aopdaAelacg! O
€EWTEPIKOCG XWPOC 6EV APNVEL TITIOTA AVEKTIANPWTO: O KATIOG PE SUTIKO
TIPOCOVOTOALONO TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO KNTIOUPLKA | aMAWC Yo xaA&pwon. H
eupUXwWpPN BEPAVTO 0OC TIPOOKOAEL VO ATOAQUCETE {ECTA UMAPUTIEKIOU, EVW TO
MTIGAKOVL €ival 16aVIKO VIO Vo TIapakoAoubroete To nAloBacilepa. To akivnto
KOTEXETOL E MIOBWTIKN cUPBOION, UE ETNOLO £VOiKlo yng 2.431,92 € (amo 1o 2025). H
oupBaon oxuel ewg Tig 31 AekepBpiou 2058, MAPEXOVTOC IOl GELOTILOTN BAON YIG TO
MEAANOVTIKA 0O OXESOLO. AUTO TO OTITL EiVOL PO LBAVIKN EUKALPIO yLa OTIoloV avalnTtd
€VO GVETO OTITL e duVaTOTNTEG AVATTUENG. ATEAEUBEPWOTE TN dNULOUPYLKOTNTA OOG
KOL OXEBLAOTE QUTO TO QKIVNTO €& OAOKANPOU CUHPWVA [E TO SIKO 0OC OPAO — TO VEO
00G KEPAAQLO EeKIVA €6W!
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

* Gaste-WC

* Keller mit Gartenzugang

* Holzbdden

* groBzlgige Baureserve mit eigenem Aufgang
* innenliegende Garage

* einladender Holzbalkon

* Raffstores

* Garten mit Westausrichtung

* Uberdachte West-Terrasse

* Dachgauben
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Hier erwartet Sie eine Wohnlage, die mit Ruhe, hervorragender Infrastruktur und einer
hohen Lebensqualitat begeistert. Die Immobilie liegt in einem gewachsenen
Wohngebiet im stdlichen Teil von Freising und bietet den perfekten Riickzugsort flr
Familien, die Wert auf ein harmonisches und zugleich gut angebundenes Zuhause
legen.

Die Stadt Freising zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im Miinchner Umland. Mit ihrer
historischen Altstadt, charmanten Gassen und modernen Einkaufsmoglichkeiten
verbindet sie Tradition und Fortschritt auf einzigartige Weise. Dank der exzellenten
Anbindung — ob mit dem Auto Uber die A92 oder mit der S-Bahn in Richtung Miinchen
und Flughafen — profitieren Bewohner von maximaler Flexibilitat.

Die Wohnumgebung punktet mit einer exzellenten Infrastruktur und kurzen Wegen zu
Schulen, Kindergarten, Supermarkten sowie medizinischen Versorgungseinrichtungen.
Familien finden hier ideale Bedingungen vor: zahlreiche Grinflachen, Spielplatze und
Freizeitangebote sorgen fur eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Fur Naturfreunde bietet die Umgebung eine Fllle an Mdglichkeiten. Die malerischen
Isarauen laden zu entspannten Spaziergangen, Fahrradtouren oder sportlichen
Aktivitaten ein. Wer es aktiver mag, findet in nahegelegenen Sportanlagen zahlreiche
Angebote fiir Bewegung und Erholung. Der eigene Garten, eine sonnige Terrasse und
ein Westbalkon schaffen zudem perfekte Bedingungen fir entspannte Stunden im
Freien.

Diese Wohnlage vereint Komfort, Naturverbundenheit und urbane Annehmlichkeiten
auf ideale Weise — perfekt fiir alle, die ein Zuhause suchen, das mit ihren BedUrfnissen
wachst und Raum fir eine lebenswerte Zukunft bietet.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 118.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-StraBBe 8, 85354 Freising
Tel.: +49 816114 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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