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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 60 kWh/m?a
20.03.2028
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N €EUPUXWPEN KOL PWTELVI SLWPOPN KATOIKIO XTIOTNKE GPXLKA TO 1968 w¢
OVOKATOIKIO 0€ OlKOTIESO TEPITOU 1.543 T.|. UE OTIRBOPEC KOTAOKEUAOTIKEG LEBOSOUG.
To 20071, TO OKivNTO HETATPATINKE KOl ETIEKTAONKE VIO VO SNULOUPYAOEL LA SLWPOopn
KaTolkia. O ywpog dlapiwong, epimou 274 T.4., Xwpidetol o€ dU0 SlaPEPICUATT,
TIPOOPEPOVTOC GPOOVO XWPEO Kal SIAPOPEC BUVOTOTNTEC VIO IO LEYAAN OLKOYEVELD I
U0 OLKOYEVELEG. 2TO LOOYELD, N PINOEEVN €i0060¢ TIAPEXEL TIPOCROCON 0E OAG Ta
SWHATLO. ZTO PWTELVO KOL EUPUXWPO CAAOVL KOL TpoTedapia, o EUAOCOUTIO
dnuoupyel o ZeoTr ATHOOPALPa. Ta YEVVALOdWPO TIOPABUPG OTIO TO SATESO HEXPL
TNV 0pOYN TIPOCPEPOUV EKTIANKTLKN BEQ OTOV €LBUAALOKO KNTIO. Ta MAGTVG TTapaBupa
TIOPEYOUV ETUTTAEOV QUOIKO PWG. H peydAn, HEPIKWC KAAUUUEVN BEPGVTA LE VOTLO
TIPOOOVOTOALOMO TIPOCYPEPEL TIOAAEG EUKALPIEG VIO VO OTIOAQUOETE TN Wi O€
eEWTEPLKOUG XWPOUG TO KOAOKAipL. To EKTETAPEVO OKIVNTO TIOPEXEL ETIIONG GEDN
npooBaon otig Aipveg Timmerhorn. MPOKELTAL IO EVOV TIPOOTATEUOUEVO BLOTOTIO, TIOU
@PINOEEVEL IO TIOIKIALD OTIO OTIGVLA TIOUALS, KUKVOUG, TIGTILEG KL OYPLOXNVEG. TIG
KPUEG XELLWVLIATIKEG HEPEG, TO VO KABEOAL SITTAG OTNV TIOYWHEVN AipvN UITPOCTA OTio
TO TAKL HE €Val LEOTO POPNUO ELVAL L0l OTIOAGUOTIKA eumelpia. To KOAOKaipL, n 6€a
OTO UTIEPOXO (PUOLKO TIEPIBAAAOV OOC ETUTPETIEL VO QIPOETE TIG OKEWYELG OACG VA
epmAavnBouv. H kouliva gival povtepva €EOTIALCUEVN KOL TIPOCPEPEL XWPO VIO
Tpamelopia. Eva 1OLAITEPO XOPAKTNPELOTIKO £iVOL TO UIKPO UTTAAKOVL TIPpWLIVOU £EwW aTIO
TNV KouZiva, 16AVIKO VIO €V SIGAELUHUO VIO KAPE KAL TIPOOPEPEL APECT TIPOCROION
OTOV KNATIO HECW £VOCG OKOAOTIOTIOU. H Snpiloupyia €vOG aVOiyUOTOG OTO SIMAGVO
SWHATIO B ATAV IO EQLKTH ETILAOYH VIO TN dnuioupyia oG koulivag-tpaomnelapiag pe
vnoida payelpePato. To .oOyELO TIPOCPEPEL CNEPT TPILO UTTVOSWHATLA. TO £val
BpiokeTtal 6IMAC 0TO CAAOVL KOL €XEL €TIIONG TIPOCROAGCN 0€ [ia BepavTa. Ta GAAC dUo
UTTVOS WHATIO BAETIOUV OTOV 6pOp0. AVAECG Toug, Ba Bpeite £va TANPEG UMAVLO UE
EEXWPLOTI TOUGAETO ETILOKETTTWYV. AUTA TO SWHATLO UTTOPOUV VO XPNOLoTIoIN80ouv
EUEAIKTO WG TIALOLIKA UTTVOSWHATLH, SWHATIO ETILOKETITWYV I YPAPEID, KOl olyoupa
ETUTPETOUV TN dLaBiwon o€ €va eTNMESO. TO SLOUEPLOUO OTOV ETIAVW OPOYPO EXEL TN
SLKN TOU €l0080 HE PLa @apdLG OKAAG KOL VO KEVTPLKO dLadpopo. Edw Ba Bpeite
TEOOEPO SWHATLO PE KOAEG avaAoyieg. AUO AT TO SWHATLO AVOiyoUV OTO UIMAAKOVL
ME VOTLO TIPOOGVATOALOMO, OTIOU PTTOPEITE VO AMOAQUCETE TOV NALO KOL TNV YUPW
e&oxn. H kouliva eival eEQLpeTIKA eupUXWPEN Kal TIEPIAABGVEL TpaTiedapia, n omoia
PWTIZETAL TIEEPALTEPW OTIO EVAV PeYYITN. O eMAVW 0POPOC SLOBETEL ETIIONG EVal
MEYAAO, PWTELVO KaAL PIAOEEVO UTIAVIO KO L0 EEXWPLOTH TOUGAETO ETILOKETTWY. AUTO
TO €TUMESO TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YL LG OLKOYEVELD. H LOVOKOTOLKION SLOBETEL EVO
MEPLKO UTIOVELO, TO OTIOIO £XEL €TIIONC EEXWPLOTH €(0060. EKTOC QO TO GUCTNUO
BEPHUOVONC KAl TIC TIGPOYXEC TOU KTIPIOU, TO UTIOYELO TIAPEXEL HUO OTIOONKEUTIKOUC KOl
Bonéntikoug Xwpouc. Eva yKapal Pe NAEKTPLK TTOPTC TIPOCPEPEL XWPO VIO T
auTokivnTa Kol Ta ToSAAOTA c0ac. O TTAGKOOTPWTOC SPOUOG TTAPEXEL U0 ETUTTAEOV
Be0oelg OTABUEUONG XWPIC VO EUTOdIZEL TNV TPOCRACN O0TO YKAPAL. O EKTETAUEVOG




KATIOG TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YIO TIPOCWTIKNA amoAauch. ‘Eva uttdoTteyo epyoAeiwV
ME €VO TIOPOKEIMEVO KOTETOL, £VA OTITAKL KATIOU [E ETUTAEOV EEWTEPLKO KABLOTIKO KOL
EVOC A OVOKNTIOG TIEPLHEVOUV VO KOTAKTNOOUV KOL 6EV BETOUV OpLa OTN POVTAOLO.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

* Energieeffizienzklasse B

* Gasbrennwerttherme der Firma Viessmann 2014

* Solarunterstitzung zur Warmwasseraufbereitung

* Balkonkraftwerk

* Teilweise elektrische AuBenrollladen im Erdgeschoss
* AuBenrollladen im Obergeschoss manuell zu bedienen
* Eigener Brunnen zur Gartenbewasserung

* Drainage

* Doppelgarage mit elektrischem Tor, fernbedienbar

* GroBer Sudbalkon

* Kaminofen

* Ausbau des Dachbodens ist méglich

* Hahnerstall und Gartenhaus
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Diese Immobilie befindet sich im malerischen Ammersbek, umgeben von Wiesen,
Feldern und Waldern. Ammersbek zeichnet sich durch die gute Lage vor den Toren
Hamburgs aus und profitiert von der Infrastruktur der Nachbarstadte Ahrensburg und
Bargteheide. Der direkte Zugang zu den Timmerhorner Teichen und zur Strusbek
sowie die umliegenden Naturschutzgebiete Duvenstedter Brook, Hansdorfer Brook und
das Heidkoppelmoor laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren oder
Wanderungen ein und bieten so naturverbundene Naherholung.

Die Dinge des taglichen Bedarfs konnen im Supermarkt vor Ort eingekauft werden.
Hier befinden sich ebenso ein kleines Einkaufszentrum mit einer Backerei,
gastronomischen Betrieben, ein Zahnarzt, ein Zahntechniker, eine Praxis fur
Ergotherapie, der Post- und Lottoladen und ein Friseur mit FuBpflege. Ein breiteres
Angebot, samtliche Dienstleister und Gastronomie befinden sich in den Nachbarorten
Bargteheide und Ahrensburg. Fur sportliche Aktivitaten bietet der wunderschon
gelegene Tennisverein SVT Blnningstedt, das Sportlerheim Ammersbek, der Golfclub
Hamburg-Walddorfer sowie viele Reitanlagen in der Umgebung Abwechslung flr die
ganze Familie. Auch die Grundschule Bunningstedt sowie die Kita Bunningstedt sind
nur ca. 1km entfernt und auf sicheren Wegen zu erreichen. Die Grundschule
Hoisbdttel, die Rudolf-Steiner-Schule und weitere Kindertagesstatten sind im Ortsteil
Hoisbuttel und in Hamburg-Bergstedt angesiedelt. Samtliche weiterfliihrende Schulen
finden sich in Ahrensburg, Bargteheide und Hamburg.

Ammersbek zeichnet sich durch eine verkehrsglinstige Lage aus. Einerseits ist eine
schnelle Anbindung an die Autobahnen 1 und 21 ab Bargteheide gegeben, andererseits
ist die Hamburger Innenstadt mit dem PKW gut erreichbar. Die Buslinie 374 verkehrt
sowohl nach Hoisblttel, wo mit der U-Bahn-Station Hoisbduttel der Linie U1 Anschluss
an den HVV besteht. Im weiteren Verlauf wird das Alstertal-Einkaufs-Zentrum und die
S-Bahn-Station Poppenbilittel erschlossen. Ebenso wird der Bahnhof Bargteheide mit
Anschluss an die Regionalbahn angefahren. Fiir Pendler bietet auch der Bahnhof
Ahrensburg mit der Regionalbahn eine optimale Anbindung, kostenlose Park & Ride-
Parkplatze und ca. 16 Minuten Fahrzeit zum Hamburger Hauptbahnhof sprechen fir
sich.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 20.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 60.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Katrin Ebbers

Hamburger StraBe 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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