\/p VON POLL

Ammersbek

Szabadsag es fejlodési lehetosegek

VP azonosito: 24197031

-‘ VON POLL w’ﬁ(‘

VETELAR: 949.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 274 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1543 m?

www.von-poll.com




VP azonositd: 24197031 - 22949 Ammersbek

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattartd




VP azonositd: 24197031 - 22949 Ammersbek

Attekintés

24197031
ca. 274 m?
Nyeregteto
8

2

2001

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

949.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Kandallog,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energ’ia ,
Gaz tanusnvanz/
20.03.2028 60 kWh/m?a
B
Gaz
2001
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Alaprajzok

|+

Terrasse
ca. 53 m?
(1/4 = ca. 13 m? in WAl. enthalten)

) ‘ ' ] Garage
Il . Zimmer
Zimmer , ca 27 1t
ca. 47 m? N\ &
Kamin Abst.

| Kiichenbalkon l++

Zimmer

ca. 15m?
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Balkon
ca. 16 m?
(1/4 = ca. 4 m? in Wfl. enthalten)

Zimmer
ca.27m?

Zimmer
ca. 19 m?

Zimmer
ca. 13 m?




Heizungskeller

Kellerraum Kellerraum
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Az elso benyomas

Ez a tdgas és vilagos kétlakasos haz eredetileg 1968-ban épllt csaladi hazként egy
korilbelll 1543 m?-es telken, szilard épitési modszerekkel. 2001-ben az ingatlant
atalakitottak és kibovitették, hogy kétlakdsos hazza valjon. A koérulbelll 274 m?-es
lakotér két apartmanra oszlik, igy boséges teret és valtozatos lehetoségeket kinal egy
nagyobb csalad vagy két csalad szamara. A foldszinten a hivogato eloszoba biztositja
az 0sszes helyiség megkozelitéseét. A vilagos és tagas nappaliban és étkezoben egy
fatlizelésu kalyha teremt hangulatos hangulatot. A nagyméretu, padlotél a mennyezetig
éro ablakokon keresztil lenyug6zo kilatas nyilik az idilli kertre. Az oldalso6 ablakok
tovabbi természetes fényt biztositanak. A nagy, részben fedett, déli fekvésu terasz
rengeteg lehetoséget kinal a nyari szabadtéri élet élvezetére. A tadgas ingatlan
kozvetlen hozzaférést biztosit a Timmerhorn-tavakhoz is. Ez egy védett biotop, amely
szamos ritka madarnak, hattyuknak, kacsaknak és vadlibaknak ad otthont. Hideg téli
napokon kellemes élmény a befagyott té mellett, a tuzrakéhely elott Gilddgélni egy forrd
itallal. Nyaron a csodalatos természeti kdrnyezet latvanya lehetoveé teszi, hogy
elkalandozzanak a gondolatai. A konyha modern felszereltséggel rendelkezik, és
etkezosaroknak is helyet ad. Kulénleges latvanyossag a konyhabdl nyild kis reggelizo
erkély, amely tokéletes egy kavészinethez, és egy lépcson keresztil kozvetlen
hozzaférést biztosit a kerthez. A szomszédos szobaba nyilo rész megvalosithato
megoldas lenne egy konyha-étkezo kialakitasara fozoszigettel. A féldszinten jelenleg
harom haloszoba talalhato. Az egyik a nappali mellett talalhatd, és szintén
teraszkapcsolattal rendelkezik. A masik két haldészoba az utcara néz. Kozoéttik talalhatd
egy teljes flirdoszoba kiilon vendég WC-vel. Ezek a szobak rugalmasan hasznalhatdk
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként, és minden bizonnyal lehetové
teszik az egyszintes lakhatast. Az emeleti lakas sajat bejarattal rendelkezik, széles
lépcsovel és egy kdzponti folyosdval. Itt négy aranyos szobat talal. Két szoba a déli
fekvésu erkélyre nyilik, ahol élvezheti a napstitést és a kornyezo vidéket. A konyha
kivételesen tagas, és étkezosarokkal rendelkezik, amelyet egy tetoablak is megvilagit.
Az emeleten egy nagy, vilagos és hivogato firdoszoba, valamint egy kilon vendég WC
talalhato. Ez a szint boséges helyet kinal egy csaldd szamara. A csaladi haz részleges
pincével rendelkezik, amely szintén kilon bejarattal rendelkezik. A futési rendszer és
az épuletgépeszet mellett az alagsorban két tarold és haztartasi helyiseég taldlhato. Az
elektromos kapuval ellatott gardzsban autok és kerékparok szamara biztosit helyet. A
térkovezett kocsifelhajto tovabbi két parkoldhelyet biztosit anélkill, hogy akadalyozna a
garazshoz valo hozzaférést. A tagas telek rengeteg helyet kinal a személyes
kikapcsolddashoz. Egy szerszamoskamra mellette egy tyukdl, egy kerti haz egy
tovabbi klltéri Ulosarokkal és egy zdldseégeskert varja a meghdditast, és nem szab
hatarokat a képzeletnek.
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Részletes felszereltség

* Energieeffizienzklasse B

* Gasbrennwerttherme der Firma Viessmann 2014

* Solarunterstltzung zur Warmwasseraufbereitung

* Balkonkraftwerk

* Teilweise elektrische AuBenrollladen im Erdgeschoss
* AuBenrollladen im Obergeschoss manuell zu bedienen
* Eigener Brunnen zur Gartenbewasserung

* Drainage

* Doppelgarage mit elektrischem Tor, fernbedienbar

* GroBer Sudbalkon

* Kaminofen

* Ausbau des Dachbodens ist méglich

* Hahnerstall und Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich im malerischen Ammersbek, umgeben von Wiesen,
Feldern und Waldern. Ammersbek zeichnet sich durch die gute Lage vor den Toren
Hamburgs aus und profitiert von der Infrastruktur der Nachbarstadte Ahrensburg und
Bargteheide. Der direkte Zugang zu den Timmerhorner Teichen und zur Strusbek
sowie die umliegenden Naturschutzgebiete Duvenstedter Brook, Hansdorfer Brook und
das Heidkoppelmoor laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren oder
Wanderungen ein und bieten so naturverbundene Naherholung.

Die Dinge des taglichen Bedarfs konnen im Supermarkt vor Ort eingekauft werden.
Hier befinden sich ebenso ein kleines Einkaufszentrum mit einer Backerei,
gastronomischen Betrieben, ein Zahnarzt, ein Zahntechniker, eine Praxis fur
Ergotherapie, der Post- und Lottoladen und ein Friseur mit FuBpflege. Ein breiteres
Angebot, samtliche Dienstleister und Gastronomie befinden sich in den Nachbarorten
Bargteheide und Ahrensburg. Fur sportliche Aktivitaten bietet der wunderschon
gelegene Tennisverein SVT Blnningstedt, das Sportlerheim Ammersbek, der Golfclub
Hamburg-Walddorfer sowie viele Reitanlagen in der Umgebung Abwechslung fir die
ganze Familie. Auch die Grundschule Bunningstedt sowie die Kita Bunningstedt sind
nur ca. 1km entfernt und auf sicheren Wegen zu erreichen. Die Grundschule
Hoisbdttel, die Rudolf-Steiner-Schule und weitere Kindertagesstatten sind im Ortsteil
HoisbUttel und in Hamburg-Bergstedt angesiedelt. Samtliche weiterfliihrende Schulen
finden sich in Ahrensburg, Bargteheide und Hamburg.

Ammersbek zeichnet sich durch eine verkehrsglinstige Lage aus. Einerseits ist eine
schnelle Anbindung an die Autobahnen 1 und 21 ab Bargteheide gegeben, andererseits
ist die Hamburger Innenstadt mit dem PKW gut erreichbar. Die Buslinie 374 verkehrt
sowohl nach Hoisblttel, wo mit der U-Bahn-Station Hoisbduttel der Linie U1 Anschluss
an den HVV besteht. Im weiteren Verlauf wird das Alstertal-Einkaufs-Zentrum und die
S-Bahn-Station Poppenbilittel erschlossen. Ebenso wird der Bahnhof Bargteheide mit
Anschluss an die Regionalbahn angefahren. Fiir Pendler bietet auch der Bahnhof
Ahrensburg mit der Regionalbahn eine optimale Anbindung, kostenlose Park & Ride-
Parkplatze und ca. 16 Minuten Fahrzeit zum Hamburger Hauptbahnhof sprechen fir
sich.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 20.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 60.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Katrin Ebbers

Hamburger StraBe 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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