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Me o potia

24208643 Auf Anfrage
16 Kauferprovision
1901 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
30 x EEwrjapLKéc Kaufpreises
XWPOCG oTABuEUONG ca. 900 m?

2TEPED

ca. 640 m?
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Evepyelaka dedopeva

NadL VERBRAUCH

06.11.2034
245.4 kWh/m?a

1901
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO OXOAQOTIKA CUVTNPNMEVO OKIVNTO OUVOUALZEL E0TIOTOPLO, KATOAUMOTO KOl
EVA eUPUXWPO SLOUEPLOUD LOLOKTATN O€ OLKOTIESO TIEPITIOU 2.245 T.|L., TIPOCYPEPOVTAG
VAV TEAELO OUVOUOOUO ETIAYYEAUATIKAG KAL OIKIOTIKAG Aveong. To E0TIOTOPLO, TO
SWHATIC ETIOKETITWYV KO TO SLOPEPLOPO SLOKOTIWV £XOUV GVOKALVIOTEL HEPLKWC OTIO TO
2018 Kol TOPOUCLAZOVTAL OE HIa PIAOEEVN KAL KOGAOSLOTNPNHEVN KATAOTOGON - IOAVIKN
VLo ETIIOKETTEG KOL TNV ETUTUXNMEVN AEITOUpYia Lag eTixeipnong @lhogeviag. To
E0WTEPLKO SLOBETEL BUO EUPUXWPEC aiBouceC - N pia pmopei va @lhogevnoel ewg 70
ATopa KAl N AAAN €wc 140. O eEWTEPIKOG XWPOC TIPooYEPEL BETELG YIa 120 GTOUO KOL
TEPIAGUPBAVEL IBLWTIKNA TIOLOIKA XOP&, EVO HEYAAO TTAEOVEKTNA VIO OlKoyeveELeG. H
ETMAYYEAUOTIKNA KouZiva eival TANPWCG €EOTIALOMEVN KOL TIEPIAGUBAVEL TPELG PUKTIKOUG
BoAGPOUG. To aKIVNTO TIPOCPEPEL ETITA GPTLO EEOTIALOUEVA SWUATIO ETILOKETTWY, TO
KOBEVA HE 6IKO TOU PMAVLIO. AUTG AMOTEAOUVTOL OO £VA TPIKALVO SWUATLO, TEOCEPQ
SIKALVO SWPAGTLO KOL U0 HOVOKALVO dWHATLOL ETUITAEOV, UTIAPYXEL £VO AVETO
SLOMEPLOMO SLOKOTIWV HE KOUZIVA, LOLWTIKO UTTAVLO KAl TEAELWHEVN COPiTA. YTIGPXEL
EMONG N SUVOTOTNTO KATOOKEUNG €VOG ETUTMAEOV SLOUEPIOUOTOG SLOKOTIWY,
SNMUIOUPYWVTOC TIEPALTEPW EUKALPIEG VIO BLAVUKTEPEUON. TO SLOUEPLONT TOU
LOLOKTATN, TtepiTou 220 T.W., EXEL EKOUYXPOVIOTEL OTIO TO 2018 KO TIPOOPEPEL APOOoVN
&veon dloRiwong He TO €EL SWUATLO, UG eUpUXwWEN Kouliva, Eexwploto WC Kai
MTTIOAKOVL. AUO ETUTTAEOV, KPOTEPO SIAPEPIOUATO, TO KOBEVA UE BUO SWHATLO KAl
(OLWTIKO PTIGVIO, ONOKANPWVOUV TNV I6€a TOU SLaRiwoNng Kol TIPOoPEPOUV gUEALEi
OTOV LOLOKTATN 1) TO TIPOOWTIKO. H eKTETAPEVN QUAN dlaBETel 30 BEoelg oTGBUEUONG,
TIOPEYXOVTAC APOOVO XWPO OTEOEUONC VIO TOUG ETILIOKETTECG KOL TOUG UTIGAANAOUG. To
ouoTtnua B€ppavong Xxpovoloyeital oo to 2002 KAl 0 KAUOTHPOC AVTIKATOOTAONKE
10 2024, eE00@aAilovTog evepyELOKN amodoon atyung. To akivnto mepAapuBavel
ETONG TO MOOWPEVO OKOTIEUTNPLO (HE HOKPOXPOVLD HioBwaon). AUTO TO YONTEUTIKO KOL
KOAOSLATNPNHEVO OKIVNTO TIPOOPEPEL UG EEALPETIKN EUKALPIO YLa TN AELTOUpPYia EVOC
€0TLOTOPIOU 0€ CUVOUQOMO e SWHATLO ETILOKETITWY KAL EVO EUPUYXWPO SLOPEPLOUT
16LokTNTN. T CUVEXLLOUEVO HETPO EKOUYXPOVIGHOU, OL EUEALIKTOL XWPOL KAL N
€AKUOTLIKN TOTIOBEGIO KABLOTOUV QUTO TO OKIVNTO LG TIPOYHOTIKA CUVOPTICIOTIKN
TIPOOWPOPA VIO TIPWTOTIOPOUG ETEVOUTEG KO LOLOKTHTEG. Mn SLOTACETE VA
ETUKOWVWVNAOETE POl HOG YLIO TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEG I VIO VO KOVOVIOETE UL
emiokePn. AVUTIOPOVOUE VO OOC CUCTAOOUE TIPOOWTIKA OE QUTO TO EEAILPETIKO OTITL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 2.245 m? Grundstticksflache

- Ca. 260 m?® Wohnflache

- Ca. 260 m? Gastrobereich

- Sehr gepflegtes Anwesen

- 7 Fremdenzimmer mit eigenem Badezimmer (Dusche, WC, Waschbecken)

- 1 Dreibettzimmer

- 4 Doppelzimmer

- 2 Einzelzimmer

- 1 Ferienwohnung (Kiliche, eigenes Badezimmer, Spitzboden ausgebaut)

- Ausbaureserve fir eine weitere Ferienwohnung

- GroBe Eigentlimer Wohnung ca. 220 m? seit 2018 modernisiert

- 6 Zimmer Wohnung mit groBzlgiger Kliche, separates WC, Balkon

- Zwei 2-Zimmer Wohnungen mit eigenen Badezimmer (ohne Kiiche)

- 2 Sale fur die Gastronomie im Innenbereich

- Erster Saal, Platz fur 70 Gaste, zweiter Saal, Platz fir 140 Gaste

- AuBenbereich Platz fur 120 Gaste mit eigenen Spielplatz

- Gastroktiche mit 3 Kihlraumen

- 30 Stellplatze im Innenhof

- Heizung von 2002 und Brenner von 2024

- Seit 2018 wurden stetig ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer persdnlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Lichtenau liegt im romantischen Herzen Mittelfrankens, zwischen Ansbach und
Nurnberg. Diese charmante Kleinstadt bietet eine malerische und landliche Umgebung,
gepragt von weiten Feldern, grinen Waldern und idyllischen Flusslaufen. Besonders
charakteristisch fur Lichtenau ist die imposante, gut erhaltene Festungsanlage, die
dem Ort historischen Charme und einen besonderen kulturellen Reiz verleiht.

Dank der Nahe zur Autobahn A6 ist Lichtenau hervorragend an das Verkehrsnetz
angebunden, wodurch Ansbach in rund 15 Minuten und Ndrnberg in etwa 35 Minuten
erreichbar sind. Fir den taglichen Bedarf bietet Lichtenau verschiedene
Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien und Metzgereien sowie Cafés und Restaurants.
Schulen, Kindergarten und Arzte stehen in direkter Umgebung zur Verfiigung, und die
Nahe zu Ansbach sorgt fir weitere Infrastruktur und Freizeitangebote.

In der Umgebung laden zahlreiche Rad- und Wanderwege zu Entdeckungstouren
durch die Natur ein. Besonders das nahegelegene Frankische Seenland ist ein
beliebtes Ziel fur Erholungssuchende und bietet Mdglichkeiten zum Segeln,
Schwimmen und Angeln. Die Region ist auBerdem reich an Burgen, Schléssern und
historischen Statten, die sich ideal fir Tagesausflige eignen.

Lichtenau ist somit der perfekte Ort fir all jene, die das ruhige Leben auf dem Land
schatzen und gleichzeitig auf die Vorzilige der Nahe zu gréBeren Stadten nicht
verzichten mochten.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2034.

Endenergieverbrauch fiir die Warme betragt 136.70 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt 52.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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