Ansbach

Awopovn otnv mteploxn Ruglander! Evowkiadopuevo
SIOUEPIOMO 3 OWHOTIWY HE UTTAAKOVL KOIL UTTOVELO
XWPO 0TOBueEUoNC.

AplBLOC akiviitou: 24208644

‘ VON POLL

TIMH ArOPAs: 235.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 80.5m? « AQMATIA: 3
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

24208644 235.000 EUR

ca. 80.5 m? Matwua

2 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises
2TEPED

1

1984 ca.7 m?

1x Ymoyeio

TIAPKLVYK EvtoxiZopevn

kouZiva, MTaAkovL
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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo VERBRAUCH
ouoTNUA
Seppavong 83.6 kWh/m?a
Agplo
09.12.2034
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

TO QKiVNTO TIOU TIPOCPEPETAL EIVAL EVA PWTELVO, TPIXWPO SLOUEPLIOUG TIOU ATIOTEAEITAL
OTIO £VO UTTVOOWHATLO, £VO SWHUAGTIO ETILOKETTWV/TIALSLWY, UG OTIOBNAKN, EVA UTIAVLO,
MLO EEXWPLOTH TOUGAETO, IO KOUZIVO KOl EVO eUPUXWPO OOAOVI/TpaTelopia e
TIPOCoRaoN o€ €va NALOAOUGCTO UTTOAKOVL. TO SIGPEPLOUT BPlOKETOL OTOV 6EUTEPO
OPOPO ULOC TIOAUKOTOLKIOG TIoU KaTaokeudotnke to 1984. Mmnaivovtag, Bpiokeote oto
SLBOPOO HE XWPO VIO UG VIOUAGTIO. 2TC aploTEPS BPIOKETAL TO TIOILSIKO SWUAGTLO, TO
oroio eival emiong KATGAANAO WG SWHUATIO ETIIOKETITWY I Ypa@eio. AilMAa o€ auTo
BpilokeTal TO EUPUYXWPO UTIVOSWHAGTLO, TO OTIOI0 OXL HOVO TIPOCYPEPEL XWPO VIO EVA
MEYGAO KPERGTL GAAG KOl GYOOVO XWEO VIO L0 VIOUAGTIC. ZUVEXICOVTOG KOTG MNKOG
TOU SLO6POHOU, PTAVETE OTNV TPAKTIKI GTIOONKN KoL TNV KouZiva. Mia AELTOUPYLKN
EVTOLYLOMEVN KouZiva TEPIACGUBAVETAL OGN OTNV TR ayopdag. To oaAdVL KAl N
Tpamnedopia eival n KopdLA Tou SLEPEPIOUOTOC. Ta TIOP&OUPT PE VOTIO
TIPOCCVOTOALOHMO TIANMMUPICOUV TO SWHATLO PE PUOLKO WG OAN TNV nuepa. O
YEVVOLOOWPOG XWPOCG SNULOUPYEL LG LOAVLIKY cUvdeon PETAEU TNG Tpamelopiog, TNG
TPOoRaOoNG O0TO MIMAAKOVL KOL TOU AVETOU KAOLOTIKOU. TO PITGAKOVL TIPOCPEPEL XWPO
VIO EVA TPOTIELL, KAPEKAEG KO L0 EQTAWOTPO. ATTOAQUOTE TN B€Q 0TNV TIOAN GO
€dw. To SLOPEPLOMO SLOBETEL ETIIONG EOWTEPIKO VTIOUG KOl EeXWPLoTO WC. ALaXPOVIKA
dameda laminate Kal JOKETO €XOUV TOTIOBETNOEL 0€ OAOUC TOUC XWPEOUG. TO UITAVIO KAl
T0 WC gival emevouUeEVa e TTAAKAKLA. MEPINGUPBAVETAL ETIIONG OTIOONKN. AlOTIOETAL
KOLVOXPNOTOC XWPOC amodnkeuong modnAGTwy. MTopeite va TIAPKAPETE AVETA TO
QUTOKIVNTO OOC OTO UTIOYELO YKOPAGL TOU KTlpiou. H B€puavon KoL To ZE0TO VEPO
TIOPEYOVTAL OO AERNTO agpiou. To KTipLo €ival o€ KOA KOTAOTOGN GUVOALKA.
OAOKANPO TO CUYKPOTNUG SLOXELPIZETAL UG GELOTILOTN ETALPELD SlOYXEIPLONG OKIVATWY,
N oToia XelpideTal TNV €TNOLA SNAWON TEAWV AELITOUPYIOC KOl SLOPYAVWVEL TIG
OUVOVTNOELG TOU CUAAOYOU LBLOKTNTWYV. TO SIOPEPLOUT EVOLKIAZETOL OGELOTILOTO KOL £XEL
ouvTnpEnOel KOAG OAQ QUTG TO XPOVLIO. QOTOCO0, OPLOUEVEC EKOUYXPOVIOMOL, OTIWG
OVOKOLVIOELG TIOPABUPWYV KAL PUIAVIOU, £X0UV TIPOYPOUUOTIOTEL HECOTIPOBEOUD. O
XOPOUNE va oUNTHOOULE TO PNVLAIO KaBOpO £VoiKlo Hodi 00C GUTOTIPOCWTIWG. Edv
EVOLOPEPEDTE, UMOPOULE ETIONG VO KOVOVICOUE EVO TIPOCWTILKO pAVTEROU
ETOKEYNG OE OUVEVVONON HE TOUG TPEXOVTIEG KOTOIKOUG. ZTEIATE HOG JLO
OUUTIANPWHEVN QOPUS GLTANATOG ETUKOLVWVIOG, CUNTEPIACUBOVOEVOU TOU CGPLOUOU
TNAEPWVOU 0aCG, HEOCW email. AVUTIOLOVOUE VO ETILKOLVWVHOETE HOLi LOG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Details in der Zusammenfassung:

*3-Zimmer-Wohnung

*2. Obergeschoss eines Mehrparteienhauses

eFlur mit Platz fiir eine Garderobe

eHelles Blro, Gaste- oder Kinderzimmer

eGroBzugiges Schlafzimmer mit guter Stellmoéglichkeiten
eBadezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss
eKuche mit funktioneller Einbauktiche

*Offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Sonnenbalkon
*Pflegeleichte Bodenbelage — Laminat, Teppich und Fliesen
 Praktischer Abstellraum in der Wohnung

eStauraum im Kellerabteil

*Tiefgaragenstellplatz

*Gemeinschaftlicher Fahrradraum

*RegelmaBige Mieteinnahmen
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

In bester Lage, im Ansbacher Stadtteil Riglander Viertel gelegen, genieBen Sie hier
alle Vorzuge der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgunstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Sie in
max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des
offentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
groBe Einkaufszentrum Brickencenter sowie das nahe Retticenter beheimaten eine
Reihe von unterschiedlichen Geschaften fur jeden Bedarf und 1adt zum Besuch ein.

Ansbach bietet fur Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterbihnen: Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von
Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im Hofgarten
und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der Galanterie
verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des mittelfrankischen Findlings Kaspar
Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-Festspielen. Klassikfans lauschen in
Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der beriihmten Ansbacher
Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen rihmen die intime Atmosphare
der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren persoénlichen Charakter. Freunde moderner
Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime Uber hochkaratige
Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fiir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z. B.
das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten, besonders das groBe
Einkaufszentrum ,Brlickencenter” ist einen Besuch wert, schaffen in Ansbach eine
attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 83.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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