Ansbach

Ruglander negyedben lakom! Kiado 3 szobas lakas
erkellyel és melygarazzsal.
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Attekintés

24208644 235.000 EUR

ca. 80.5 m? Emelet

2 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Karbantartott

1984

1x Mélygarazs Szilard
ca.7m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes ftési Energia
rendszer tanusitvany
Gaz 83.6 kWh/m?a
09.12.2034

C
Gaz

1984
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Alaprajzok
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Obergeschoss
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Az elso benyomas

A kinalt ingatlan egy vilagos, haromszobas lakas, amely egy haloszobabdl, egy
vendég-/gyerekszobabdl, egy taroléhelyiségbol, egy flirdoszobabdl, egy kilon WC-
bol, egy konyhabdl és egy tdgas nappali-étkezobol all, ahonnan egy napos erkélyre
lehet kijutni. A lakas egy 1984-ben éplilt tarsashaz masodik emeletén talalhato.
Belépéskor a folyosora érkezlink, ahol egy gardrébszekrénynek is van hely. Balra
talalhato a gyerekszoba, amely vendégszobaként vagy irodanak is alkalmas. Mellette
talalhato a tagas halészoba, amelyben nemcsak egy nagy agy, hanem egy
gardrobszekrény is elfér. A folyoson folytatva a praktikus tarolohelyiség és a konyha
talalhato. A funkcionalisan beépitett konyha mar benne van a vételarban. A nappali és
az étkezo a lakas szive. A déli fekvésu ablakok egész nap természetes fénnyel
arasztjak el a helyiséget. A tagas tér idealis kapcsolatot teremt az étkezo, az erkélyre
valé kijarat és a kényelmes nappali kozott. Az erkélyen asztal, székek és egy nyugagy
is elfér. Elvezze a kilatast a varosra innen. A lakashoz tartozik egy belso zuhanyzé és
egy kulon WC. Idotlen laminalt és szonyegpadlo talalhato az egész hazban. A
flrdoszoba és a WC jarolapozott. Egy tarolohelyiség is tartozik az ingatlanhoz. K6zos
kerékpartarold is rendelkezésre all. Autdjat kényelmesen parkolhatja az épuilet
mélygarazsaban. A futést és a meleg vizet gazkazan biztositja. Az épulet
0sszességeben jo allapotban van. Az egész komplexumot egy megbizhato
ingatlankezelo cég Uzemelteti, amely kezeli az éves rezsikdltség-kimutatast és
megszervezi a tarsashazi lléseket. A lakas megbizhatdan bérbe adhato és az évek
soran jol karbantartott volt. Kizéptavon azonban néhany korszerusités, példaul ablak-
és flirdoszobafelujitas is tervben van. Orémmel megbeszéljiik Onnel személyesen a
havi netto bérleti dijat. Erdeklodés esetén személyes megtekintési idopontot is tudunk
egyeztetni a jelenlegi lakokkal egyeztetve. Kérjlk, kildje el neklink e-mailben a kitoltott
kapcsolatfelvételi urlapot, telefonszamaval egytt. Varjuk jelentkezéseét.
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Részletes felszereltség

Details in der Zusammenfassung:

*3-Zimmer-Wohnung

*2. Obergeschoss eines Mehrparteienhauses

eFlur mit Platz fiir eine Garderobe

eHelles Blro, Gaste- oder Kinderzimmer

eGroBzugiges Schlafzimmer mit guter Stellmoéglichkeiten
eBadezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss
eKuche mit funktioneller Einbauktiche

*Offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Sonnenbalkon
*Pflegeleichte Bodenbelage — Laminat, Teppich und Fliesen
 Praktischer Abstellraum in der Wohnung

eStauraum im Kellerabteil

*Tiefgaragenstellplatz

*Gemeinschaftlicher Fahrradraum

*RegelmaBige Mieteinnahmen
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Minden a helyszinrol

In bester Lage, im Ansbacher Stadtteil Riglander Viertel gelegen, genieBen Sie hier
alle Vorzuge der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgunstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Sie in
max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des
offentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
groBe Einkaufszentrum Brickencenter sowie das nahe Retticenter beheimaten eine
Reihe von unterschiedlichen Geschaften fur jeden Bedarf und 1adt zum Besuch ein.

Ansbach bietet fur Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterbihnen: Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von
Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im Hofgarten
und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der Galanterie
verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des mittelfrankischen Findlings Kaspar
Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-Festspielen. Klassikfans lauschen in
Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der beriihmten Ansbacher
Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen rihmen die intime Atmosphare
der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren persoénlichen Charakter. Freunde moderner
Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime Uber hochkaratige
Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fiir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z. B.
das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten, besonders das groBe
Einkaufszentrum ,Brlickencenter” ist einen Besuch wert, schaffen in Ansbach eine
attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 83.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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