Montabaur / Elgendorf

AVETO UTTOVYKOAOOU - OVOKOLVIOUEVO, UE TIANPEC
UTTOYELO KOIL KOVTO OTO KEVTPO TNG TTIOANG

ApLBuoc akivritou: 24211053

TIMH ArOPAZ: 449.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 140 m2 « AQMATIA:5 « EKTASH MHE: 720 m2
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Evepyeloka dedopeva
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Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 137.4 kWh/m?a
31.07.2026
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To akivnto

Shop Koblenz | Casinostrale 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com von—poll.com
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‘ VON POLL

2 \ 9 Finden Sie
j Thre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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To akivnto

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

A

www. Up’ﬁn ance.de
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO KOAOSLOTNPNUEVO UMAVYKOAOOU €XEL UTIOOTEL TTAR PN OVOKAivVIoN OO TO
2017/2018 Kol Twpa BPloKeTOL O OIKOTIESO TEPiTOU 720 T.|U. OE ML ETIOUUNTH OLKIOTIKH
epLloxn tou Montabaur-Elgendorf, o€ pikpr andotaon e TO AUTOKiVNTO atd TO
KEVTIPO TNG TOANG. NETITOPEPELEG: - 3 UTIVOOWHUATION OTO LOOYELO - 2 ETUMAEOV SWUATIO
OTO UTIOYELO - AVOKOLVIOHUEVO UTIAVIO UE EVOOSOTIESLO BEPUAVOT, OVAKOLVIOUEVO
VTOUG OTO UTIOYELO - TPIMAG TZapia PVC (2017) pe NAEKTPIKA POAK - AVTIKOTAOTOON
otéyng (2021) pe MPOOOETN HOVWON OTEYNG - AVAVEWGN BEPUAVONG KAl NAEKTPIKAG
KoAwbiwong - Zteyovotoinon Kol TpocOeTn HOVwaon 0AOKANPOU TOU UTIOYEioU -
AVOKOLVIOPEVO TIOPKE SATIESO KL OPOYEC ATIO YUYOUAPUTAPO OTO KABLOTIKO -
Kevtpikr B€ppavon aepiou (Tepimou to 2016) - MepLKr OVOKAIVION TWV CWARVWY
OTIOXETEUONG HE TN KEBOSO inliner, HEPIKA TTARPNG GVTIKOATAOTOON TWV CWANVWYV
OTIOXETEUONG - AVOVEWON TNG KUPLOG 0UVOEONG VEPOU = ZUVOALKA, £XOUV eTMEVOUBEL
névw amo 200.000 € oTtnv avakaivion Tou otitiou. H ipoo@opd OAOKANPWVETAL PE 2
B€0ELG OTABPEUONG KOL TIG TIOIKIAEG SUVATOTNTEG XPMONG TOU OKLVHTOU.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Elgendorf ist ein Vorort der Stadt Montabaur. Montabaur stellt mit seinen 13.000
Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der
attraktivsten Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE
an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Koln entwickelt. Frankfurt und Koln sind mit
dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uber die Autobahn in ca. 45 Minuten.
Koblenz und Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

BundesstraBen fuhren in die Raume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet
einen hibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Style Outlet
Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie.
Ein bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kindergarten
ergénzen das Spektrum. Zwei Krankenh3user und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso
die Behorden der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2026.

Endenergieverbrauch betragt 137.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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