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KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
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Finden Sie
Jetzt Ihre Immobilie.
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus tGber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 -97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.vp-finance.de
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN TETPOKATOLKIO XTioTNKE TO 1995 lE OTIRBOPEC
KOTOOKEUOOTIKEG HEOOSOUC KOl BPLOKETAL OE €VOV NOUXO OLKIOTIKO SPOMO OE JLd
KOBLEPWHEVN KOL TIEPLLATNTN YELTOVIG OTA EPiXwpPa Tou Montabaur (Tteploxn).
Alcpepiopota: Alopeplopa 1 (uttoyelo): epimou 81,67 T.|., 3 SWHUATIA, Kouliva, Um&vLo,
OTIOONKN, HKPN BEPGAVTA - EVOLKIOCHEVO - ALGPEPLOUT 2 (looyelo T (UmpooTd)):
Tiepimou 87,82 T.|., 3 SwHATIA, Kouliva, unavio, WC €TIOKETTTWY, ATOONKN, BEPAVTQ -
EVOLKIOOWPEVO - AlapEplopa 3 (looyelo 2 (miow)): mepimou 108,43 T.., 3 SWUATLA,
Koudiva, UTavio, aToOnkKn, LEYGAN BEPGVTO Kal TIPOCRACH OTOV KNTIO - EVOLKIOGUEVO -
ALCPEPLOUO 4: - EVOLKIOOUEVO - 2TOV TEAEUTOIO OPOPO PPIOKETOL EVA OKOWN
OTIOKAELOTIKO KAl UPNANRG TTIOLOTNTOG PETIPE SIOPEPLOUT. EKTELVOPEVO OE U0 OPOYOUC,
QUTO TO Slapeplopa Tiepimou 200 T.U. SLABETEL 5 SWHPATLY, WG YKAAEPL, pa kouliva, 2
MITGVLO KL LG OTI0ONKN. To EUPUXWPO PITGAKOVL TIPOCPEPEL OXL LOVO BEATIOTN VOTLX
€kBeon, GAAG KAl EKTIANKTLKY TIAVOPGIKIKN B€a TTou ekTeiveTal 0To Kaotpo Montabaur.
Ta apaBupa Ao TO SATESO PEXPL TNV 0POYPH HE EVOWHUOTWHEVO OTOPLA, TO LEYOAD
ugn opoPNC He EPPOV EUALVO SOKEPLO QTIO PUOLKO TIEUKO, N EVOOBOTIESIO BEPUAVON
KOL N YKAAEPL elval HOVO PEPIKA OTIO TO ETUTTAEOV XOPOKTNPLOTIKA TTIOU OAOKANPWVOUV
QUTO TO EKAETITUCHEVO SLOPEPLOUD. AETITOPEPELEG: EVTOLXIOMEVN KOUZiva uPnARCG
TIOLOTNTOC, NAEKTPIKA TIAVTZOUPLS, YKOPVTAPOUTIO, OPOYEC TIOU EKTEIVOVTAL HEXPL TO
CETWHMO, OUVEECN TIAUVTNPIOU POUXWY OTO SLAPEPLOUD, K.ATL. XOPOKTNPLOTIKA: - AITTAG
T¢Gua PVC - Admeda: TAOKGKLG, JOKETA, laminate - AtoOrKeg eviog Tou
SLOPEPIOUOTOC KABWCE Kol EEXWPLOTO KEAGPL VIO KABE povada - KolvoxpnoTto
TIAUCTOPLO OTO UTIOVELO - KEVTPLKN BEPUAVON OEPIOU, AVOKALVICUEVN YUPW oTo 2016.
O 181oKTNTNG £€6woE CUVELBNTA TIPOTEPALOTNTO OTNV EEALPETIKA OEPUOPOVWON KOTA
TNV KATOOKEUN TOU KTIpiou. H TpooBeTn pOVWoN TwV €EWTEPIKWYV TOIXWV KAL TNG
opong eEaoalidel BEATIOTN SlaTPNON TNG BEPUOTNTAG, HELWVOVTACG TO EVEPYELOKO
KOOTOG Kal au&avovTag TNV aveon daRiwong. Apbovol eEwTepLkoi Xwpot
OTAGOPEUONG KOL BUO YKOPAL €ival SLOBECLUO VIO TOUG EVOLKIOOTEG UMPOOTA GTIO TO
KTiplo.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Elgendorf ist ein Vorort der Stadt Montabaur. Montabaur stellt mit seinen 14.500
Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der
attraktivsten Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE
an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Koln entwickelt. Frankfurt und Koln sind mit
dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uber die Autobahn in ca. 45 Minuten.
Koblenz und Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

BundesstraBen fliihren in die Raume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet
einen hibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Fashion Outlet
Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie.
Ein bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kindergarten
ergénzen das Spektrum. Zwei Krankenh3user und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso
die Behdrden der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 67.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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