Biickeburg

Befektetesi ingatlan: Lako- és kereskedelmi epulet
Buckeburg kozponti réeszen

VP azonosito: 24216010
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VETELAR: 335.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 107 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 185 m?
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Attekintés

24216010
ca. 107 m?
Nyeregteto
8

4

3

1950

335.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2022
Karbantartott
Szilard

ca. 107 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Ene,rg,etikai

31.05.2034 tanusitvany
90 kWh/m?a
C

Gaz
1950
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Az elso benyomas

Vonzo, vegyes funkcidju épulet Blickeburg szivében. Az 1950-ben éplilt épullet
kozponti elhelyezkedéssel és sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel bliszkélkedhet.
Osszesen kériilbeliil 214 m2-es alapteriiletével sikeresen 6tvozi a lakd- és
kereskedelmi tereket. Az éplilet egy tagas lakasbol all a felso emeleten, és két
Uzlethelyiségbol a féldszinten. A pontos elrendezés a kdvetkezo: Emelet: Ezen az
emeleten egy tagas, 5 szobas apartman talalhaté konyhaval és flirdoszobaval. A lakas
boséges helyet kinal egy csalad szamara, és jelenleg bérbe van adva. Foldszint: A
foldszinten két lizlethelyiség talalhatd: Etterem: Ez a létesitmény jelenleg
grillétteremként/buféként mukodik, sajat mosdokkal, valamint az ingatlanhoz tartozé
kultéri Ulosarokkal rendelkezik. A kultéri teriilet idotoltésre csabitja a vendégeket, és
tovabbi helyet kinal. Tovabbi lilohelyek alinak rendelkezésre beliil. Osszesen 25 iilohely
all rendelkezésre belll és 20 kivul. Kioszk: A masodik Uzlethelyiség kioszkként
mukodik. Ez az egység szintén teljes egészében bérbe van adva, és hozzajarul az
ingatlan vonzd bérleti bevételeihez. Legkondicionaldval is felszerelt. Az éves bérleti
dijbevétel kortlbelll 25 500 eurd. Az éplilet jelenleg teljes mértékben bérbe van adva,
ami stabil és vonz6 megtérilést biztosit. Az épllet az elmult években jelentos
modernizacion és felujitason esett at: 2020-ban uj gazfutési rendszert telepitettek;
2022-ben a tetotér energiahatékony felujitasa tortént az épulet
energiahatékonysaganak javitasa érdekében; 2023-ban pedig az 6bdl ablakanak
felujitasa tortént, ami javitja az épllet killso megjelenését és hozzajarul hosszu tavu
értékéhez. Ez a vegyes funkcioju lako- és kereskedelmi éplilet kivalé befektetési
lehetoséget kinal Blickeburg egyik elokelo helyén. Stabil bérleti dijbevételével, a
kozelmultbeli modernizaciokkal és a laké- és kereskedelmi teriiletek vonzo keverékével
ez az ingatlan rendkivil vonzé mind a befektetok, mind a tulajdonos-lakdk szamara.
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Részletes felszereltség

-5 Zimmerwohnung

-Ladengeschaft Kiosk ( neue Klimanalge )
-‘Ladengeschaft Gastronomie ( Grill- Restaurant/Imbiss )
-Gaste WC

2020 neue Gasheizung

2022 energetische Dachbodensanierung
2023 Erker erneuert

-zentrale Lage

‘AuBenbereich

-Gaste WC

-teilunterkellert
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer erstklassigen, zentralen Lage in Bickeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmaoglichkeiten sowie Anbindungen flr Bus und
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe , Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2
sind schnell mit dem Auto erreicht.

Die Stadt Blickeburg im niedersachsischen Landkreis Schaumburg steht
gleichermaBen fir Historie und Moderne. Besuchern prasentiert sich vor Ort ein Bild
zahlreicher Bauten, die an den Beginn der Stadtgeschichte im Mittelalter erinnern.
Allem voran das Renaissanceschloss Buckeburg, das sich seit Uber 700 Jahren im
Familienbesitz der Grafen von Holstein-Schaumburg und spateren Flrsten zu
Schaumburg-Lippe befindet. Der dazugehorige Park sowie das Mausoleum gehoren zu
den bekanntesten Sehenswiurdigkeiten der Stadt und im Festsaal des Schlosses finden
regelmaBig kulturelle Veranstaltungen statt.

Berihmt ist Buckeburg aber auch fir sein Hubschraubermuseum, die Firstliche
Hofreitschule sowie die Uber 400 Jahre Altstadt. Die Modernitat der Stadt zeigt sich
ebenfalls in vielen Facetten. Zum Beispiel in der Tatsache, dass sich hier ein
internationales Hubschrauber-Ausbildungszentrum befindet, das zu den
angesehensten in Europa zahlt.

Positiv hervorzuheben ist auch die breit aufgestellte Schulinfrastruktur, die samtliche
Systeme von Grundschule, Gber Gymnasium bis hin zu renommierten Privatschulen
bietet. Dass die Lage nérdlich des Weserberglands im Ubergang zur Norddeutschen
Tiefebene auch noch landschaftlich auBerst reizvoll ist, rundet das gesamtheitliche
Angebot der Stadt Bluckeburg harmonisch ab.




VP azonositd: 24216010 - 31675 Biickeburg

Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 90.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fur Sie als Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen.Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 2810 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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