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Ein erster Eindruck

Tolle Gelegenheit!

Die hier angebotenen Kanzlei-oder Burordume befinden sich im Herzen der Celler
Altstadt am GroBen Plan, einer der reprasentativsten Adressen der Stadt.

Dieses denkmalgeschiitzte Geschaftshaus beherbergt vier Gewerbeeinheiten, unter
anderem eine Kunstgalerie, einer Anwaltskanzlei und einen Horgerateakustiker
allesamt im EG des Hauses.

Die angebotene Gewerbeflache verteilt sich Giber das gesamte 1. und 2.0bergeschoss
und umfasst eine Gesamtflache von 642 m?, wobei eine Teilung der Flache ebenfalls
moglich ist. Das Objekt bietet eine gehobene Ausstattungsqualitat und erweist sich als
ideal fir Kanzlei- oder Blroraume. Im 1.0bergeschoss gelangen Sie Uber eine
verglaste Eingangstir in die Biroeinheit, die insgesamt 6 groBzligig geschnittene
Blroraume umfasst. Drei der Kanzleirdume verfligen Uber Parkettbéden und
beeindruckende Kronleuchter, die dem Raum zur StraBenseite GroBer Plan eine
besondere Atmosphare verleihen. Ein Biro im 1. Obergeschoss bietet direkten Zugang
zu einer Dachterrasse, die Raum fur entspannende Pausen im Freien schafft. Das
historische Treppenhaus mit seiner massiven Holztreppe und den denkmalgeschuitzten
Tapeten im Barockstil ist ein weiteres Highlight dieses Objekts.

Moderne Elemente finden sich in der NEFF-Einbaukliche, die in der Personalkliche im
1. Obergeschoss integriert ist. Ebenfalls modernisiert wurden die WC-Anlagen sowie
ein zusatzliches Duschbad mit WC, das flexibel nutzbare Mdglichkeiten bietet. Auf
Sicherheit und zeitgemaBe Kommunikation wurde ebenfalls Wert gelegt: Eine Video-
Gegensprechanlage ist Bestandteil der Ausstattung und sorgt fiir ein hohes MaB an
Sicherheit und Komfort. Das Stechinellihaus kombiniert historischen Charme mit
modernen Annehmlichkeiten und ist sowohl flr Mitarbeiter als auch Besucher einfach
zuganglich.

Durch seine zentrale Lage am GroBen Plan ist das Objekt nicht nur verkehrstechnisch
sehr gut angebunden, sondern auch optimal gelegen, um in der umliegenden
Geschaftswelt Prasenz zu zeigen. Diese einzigartige Buroetage vereint Tradition und
Moderne auf ansprechende Weise und ermdglicht es lhrem Unternehmen, sich in
einem Ambiente von gehobener Qualitat zu prasentieren. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich mehrere Parkhduser sowie der Schlossplatz als ZOB.

Zur Kaltmiete und den Nebenkosten kommen noch die gesetzliche MwSt. hinzu. Die

Nebenkosten beinhalten alle umlegbaren Positionen, der eigene Strom-und
Heizungsverbrauch sind exklusive.




Zogern Sie nicht, uns flr weitere Informationen oder eine Besichtigung zu
kontaktieren, wir freuen uns darauf, Ihnen diese reprasentative Immobilie vor Ort
vorzustellen!
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Ausstattung und Details

+ 11 Blroraume

+ Blro auf 2 Etagen

+ teilbare Flache

+ hochwertiger Parkettboden

+ moderne NEFF-Einbaukiche im 1.0G

+ Personal WC Anlagen, modernisiert

+ reprasentatives Geschaftshaus, denkmalgeschutzt
+ zwei Kaminofen im 1.0G

+ Duschbad mit WC im 1.0G

+ Video-Gegensprechanlage im 1.0G

+ wunderschones Treppenhaus mit denkmalgeschutzten Tapeten
+ Bliroraume zur Seite GroBer Plan im Barockstil

+ insgesamt 642m? Gewerbeflache

+ Innenstadtlage

+ Dachterrasse im 1.0G
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Alles zum Standort

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stdlichen Bereich der
Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und
Braunschweig. Die Altstadt Celles bildet das groBte zusammenhangende
Fachwerkensemble Europas und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt,
Bostel, Boye, GarBen, GroB Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien
wohlfiinlen kénnen. Durch die Ansiedelung gréBerer Olfirmen und deren Zulieferer ist
Celle auch als "little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt,
sondern der Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmaBig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein
bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und
Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist nattirlich das Celler Landgestit mit seiner
alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine lUberaus
vielfaltige Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den
Franzdsischen Garten und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schéne
Spaziergange oder auch Radtouren machen kénnen. Dazu Iadt ebenfalls der
Allerradweg ein. Viele weitere Naturerlebnismdglichkeiten gibt es in Celle und
Umgebung fir jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die
GroBstadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt
ab. Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermoglichen eine gute Anbindung mit
dem Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfligt
Uber ein gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover-Langenhagen ist
mit dem Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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