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Wustrow / Kdnigshorst

Vielseitig nutzbare Landimmobilie: Ideal fUr Wohnen
und/ oder Gewerbe

Objektnummer: 24238225_1
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KAUFPREIS: 329.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 300 m? « ZIMMER:14 « GRUNDSTUCK: 3134 m2
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Auf einen Blick

242382251 329.000 EUR
ca. 300 m? Mehrfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
14 5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
5 Kaufpreises
1900 2018
Massiv
ca. 515 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 109.4 kWh/m?a
D
13.07.2032
2018
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses groBziigige Mehrfamilienhaus bietet mit seinen ca. 300 m? Wohnflache auf
einem ca. 3134 m? groBen Grundsttick viel Platz und Potenzial flr unterschiedlichste
Wohnkonzepte. Die Immobilie besteht aus mehreren Wohneinheiten, darunter eine ca.
115 m? geraumige Einliegerwohnung, die sich ideal fir Gaste eignet. Im Rahmen der
kulturellen Landpartie fungierte die Immobilie als Ubernachtungsméglichkeit fiir
Feriengaste und Camper. Die Immobilie wurde zum Teil renoviert und saniert, wobei
unter anderem Fenster, TUren sowie Bader und Kiichen erneuert wurden. Darlber
hinaus wurde im Jahr 2018 eine neue Heizungsanlage installiert. Ein
Glasfaseranschluss fir schnelles Internet ist im Haus ebenfalls vorhanden.

Die Innenraume Uberzeugen durch ihre groBziligigen Flachen und die zahlreichen
Gestaltungsmoglichkeiten, wie Wohnen & Gewerbe unter einem Dach,
Mehrgenerationenwohnen, Feriengasteunterbringung, usw.. GroBe Fenster sorgen fur
viel Tageslicht und eine angenehme Atmosphare. Die Hauptwohnflache erstreckt sich
Uber zwei Etagen und bietet sowohl Gemeinschafts- als auch private Bereiche. Hier
finden Sie ausreichend Platz fliir Wohn- und Esszimmer, mehrere Schlafzimmer und
zusatzliche Raume, die individuell genutzt werden kdnnen — sei es als Buro, Fithess-
oder Hobbyraum.

Die Einliegerwohnung ist vollstandig separat zuganglich und umfasst alle notwendigen
Annehmlichkeiten fur ein unabhangiges Wohnen. Sie verfiigt Uber ein eigenes
Badezimmer, eine Kliche sowie ein Wohnzimmer und Schlafzimmer. Diese Einheit kann
hervorragend als Gastewohnung genutzt oder zur Erzielung zusatzlicher
Mieteinnahmen vermietet werden. Darliber hinaus bietet ein ca. 400 m? groBer
Lagerraum (ehemalige Trodelhalle) eine weitere Moglichkeit, eigene Ideen in die Tat
umzusetzen.

Das weitlaufige Grundstlick bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Gestaltung und
Entfaltung im AuBenbereich. Ein Nebengebaude mit groBer Garage, mit zusatzlicher
Ausbaureserve und ein ehemaliges Kiihlhaus auf dem Grundstlick erweitern die
Nutzungsmoglichkeiten zusatzlich. Das Nebengebaude kdnnte beispielsweise als
Werkstatt, Abstellraum oder fur weitere Unterstellmdglichkeiten genutzt werden. Das
Kihlhaus bietet weitere Nutzungspotenziale.

Die AuBenanlagen mit dem Uberdachten Freisitz bieten viel Platz fur Freizeitaktivitaten
und Gestaltungsideen. Der groBe Garten mit altem Obstbaumbestand bietet Raum fiir
den Anbau von Pflanzen, die Umsetzung eines Kinderspielplatzes oder die Gestaltung

gemutlicher Sitzecken.

Die Immobilie vereint zahlreiche Vorzlige und bietet sowohl Familien als auch




gewerblichen Interessenten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Hier kbnnen
individuelle Wohnkonzepte realisiert und groBziigige Wohnflachen effizient genutzt
werden. Fir weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir Ihnen jederzeit gern zur Verfligung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um sich
von den raumlichen Moglichkeiten und der Beschaffenheit der Immobilie ein eigenes
Bild zu machen.
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Alles zum Standort

Das Wendland ist eine malerische Region in Niedersachsen, bekannt fir ihre landliche
Idylle, historische Fachwerkhauser und eine reiche Kultur. Kdnigshorst selbst ist Teil
dieser charmanten Umgebung und bietet eine ruhige Atmosphare, die typisch fur das
Wendland ist. Zudem ist dieser Ort ein Ortsteil von Wustrow.

Wustrow liegt im Stden des Kreises Lichow-Dannenberg und weist ca. 2900
Einwohner mit den umliegenden Ortschaften, die zu Wustrow gehoren, auf.

Der Ort selbst bietet eine gute Infrastruktur fur das tagliche Leben. Flir Familien mit
Kindern ist eine Krippe, ein Kindergarten und eine Grundschule im Ort vorhanden und
fuBlaufig erreichbar. Des Weiteren hat der Ort ein eigenes Museum, sodass auch die
Bereiche Kultur und Freizeit abgedeckt sind. Weiteres Angebot ist in den groBeren
Stadten, wie Liichow und Salzwedel vorhanden. Diese sind jeweils mit dem Auto in ca.
10 - 15 Minuten gut zu erreichen.

Uber Salzwedel sind Bahnverbindungsméglichkeiten in Richtung Berlin und Uelzen in
entgegengesetzter Richtung abgedeckt.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581- 3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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