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Mia TTpwTn evTUTIWON

MPOCEPEPOUE EVAV OVADIKO XWPO ALOVIKAC TIWANCNG OE €VA OLOPPO LOTOPLKO
YWVIOKO KTiplo TIou Xpovoloyeital omod 1o 1814, akplBwg otnv mAoteia Windeckplatz
oto Weinheim. To aKivNTo SLOOETEL LG TIEEPITEX VA OXESLOOUEVN TIPOCOYN KAl
EVTUTIWOLOKECG, TOEWTEC BLTPIVES, KOBLOTWVTOC TO TIPAYHUOTIKA EVIUTIWGCLOKO OTNV
TIoAUcUYvaoTn ieCodpopnuevn Zwvn. EEwtepikd, 6a omMOAQUOCETE €TONC UL
EKTIANKTIKA B€a 01O eTIBANTIKO K&oTpo Windeck, evioxUovIag MEPAITEPW TNV
€AKUOTIKOTNTO TOU aKLvrTou. H KeEVTPIKN ToTIoOeoia otnv TAateia Windeckplatz
eyyuaTaL uPnAn KUKAo@opia tedwV Kol EEALPETIKNA TIPOCRACILOTNTA. X&PN OTLC
EUEAIKTEG ETIIAOYEG SLOPPUBULONG, AUTO TO OKIVNTO EIVAL LBAVIKO VIO LG TIOKIA LG
EUTOPLKWYV XproswV. Miow amo Tig peyaAeg Brrpiveg uttdpyouyv miepinou 240 T
XWPOU ALOVLIKNAG TWANCNC, O OTIOI0G PIOPEL VO XWPLOTEL OVAAOY O UE TIG OVAYKEG.
ETumA€ov, 10 Tiow PEPOG TOU LOOYEIOU TIEPLAAUPBAVEL EVO UKPO YPOPEID, IO OTIOONKN
KO L0t TOUOAETO. Mot OKGAQ 06Nyl 0TO UTIOYELO, TO OTIOIO SLABETEL ETIUTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO, AEBNTOOTAOLO Kal £§060 KLvOUVOU. KAeioTe pavTeBOU CHUEPD VIO
VO OVOKGAUWETE OAEG TIG SUVATOTNTEG QUTOU TOU YONTEUTIKOU OKLVATOU.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Laminatboden
- Fliesen
-WC
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroBe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die groBte Stadt im Rhein-Neckar-
Kreis und die nordlichste an der badischen BergstraBe. Mit seinem charmanten
historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein
wahrer Geheimtipp fur Naturliebhaber, Kulturinteressierte und GenieBer.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen,
grinen Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen
von Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen majestatisch Uber
der Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und
Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus
bildet das Herzstlick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir
Erholungssuchende bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Griinflachen
und dem romantischen Schloss an, wo man gemdtlich spazieren und die Seele
baumeln lassen kann.

Weinheim ist auch flr seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschatzt
werden. Weinproben und Kellerflihrungen ermdglichen es Besuchern, die kdstlichen
Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der Weinherstellung zu
erfahren.

Zusatzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraBer Winzerfest,
das farbenfrohe Blltenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest, hier ist flr jeden
Geschmack etwas dabei.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.11.2027.

Endenergiebedarf fur die Warme betragt 164.00 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 17.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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