Peenemiinde

Wohn- und Geschaftshaus direkt an der
Hafenpromenade.

Objektnummer: 24257385
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Auf einen Blick

24257385
ca. 120 m?
7

1

2

2012

2 x Freiplatz

450.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 62 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 74.2 kWh/m?a
21.08.2034 B

Gas 2012
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Jorg Stempner
Immobilienmakler (IHK)

oerg.stempner@von-poll.com
38371- 553060
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Die Immobilie

Besondere Wijs he
an lhr neues Zuh

Y

Jetzt Suchprofil
erstellen und
passende Angebote
erhalten.

Ihr Suchprofil ©
60599 Frankfurt am Main (+ 30 km)

abca.100m? ab4 Zimmer ab 2 Bader

Freigegebene Exposés

A 5z ca.186m? @ ca.736m?

2.800.000 EUR
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Die Immobilie

lhr Zuhause
verdient hochste
Wertschatzung.

Ein Verkauf beginnt mit
dem richtigen Wert.

Erfahren Sie jetzt, was lhre
Immobilie aktuell wert ist.

Wohnung

L
opo

Mehrfamilienhaus




Objektnummer: 24257385 - 17449 Peenemiinde

Ein erster Eindruck

Die gepflegte Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 58 m? und einer Gewerbeflache
von ca. 62 m? befindet sich in einer hochfrequentierten Lage direkt an der
Hafenpomenade von Peenemiinde.

Das Objekt, Baujahr 2012, unterteilt sich in einem Wohn- und Geschaftsbereich und
bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss befindet sich derzeit ein komplett ausgestatteter, umsatzstarker
Imbiss mit diversen Nebenrdumen wie Lager, Biro und Duschbad auf einer Flache von
ca. 62 m>.

Die Imbiss-Kiiche verfligt Uber alle notwendigen Elektrogerate und ein Tiefklihlhaus ist
ebenfalls vorhanden.

Ein Imbissbetrieb kdnnte sofort ilbernommen werden, jedoch ist auch ein anderes
Gewerbe mdoglich.

Die Immobilie verfligt zudem Uber eine ca. 15 m? groBe, (iberdachte Gasteterrasse und
eine AuBenterrasse mit Wasserblick, die sich ideal fur eine gemditlich Essens-Pause,
zum Teil wetterunabhangig, fur bis zu 60 Gaste eignet.

Im Obergeschoss des Gebaudes befindet sich eine ca. 58 m? groBe
Betreiberwohnung, die durch eine offene, voll ausgestattete Kiiche und einen
groBziigigen Wohnbereich mit Kaminofen besticht. Das Schlafzimmer (Bad en Suite) ist
mit einer Klimaanlage ausgestattet und das moderne Tageslicht-Bad verfligt Giber eine
Badewanne und eine Dusche.

Ein absolutes Highlight der Immobilie ist der Sommergarten mit spektakularem,
unbebaubarem Blick auf den Hafen und die Peene. Am Haus befinden sich zudem
noch zwei PKW- Stellplatze.

Die Lage direkt am Hafen bietet nicht nur einen malerischen Ausblick, sondern taglich
auch einen starken Kundenstrom.

Das gesamte Gebaude prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet
durch die vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten eine sehr attraktive
Investitionsmaoglichkeit.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.
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Ausstattung und Details

- komplett ausgestatteter, umsatzstarker Imbiss mit diversen Nebenraumen wie Lager,
Biro oder Duschbad im Erdgeschoss auf einer Flache von ca. 62 m?

- Imbiss- Kliche mit allen Elektrogeraten ausgestattet

- ein Tiefklhlhaus ist vorhanden

- hochfrequentierte Lage, direkt am Hafen von Peenemiinde

- Wasserblick auf der ca. 15 m? groBen und Uberdachten Gasteterrasse und eine
AuBenterrasse mit Platz fur bis zu 60 Gaste

- ein Imbissbetrieb kdnnte sofort ibernommen werden, jedoch ist auch ein anderes
Gewerbe mdglich

- eine ca. 58 m? groBe Betreiberwohnung im Obergeschoss des Geb&udes

- Klimaanlage im Schlafzimmer

- groBzligiges Tageslicht -Bad, ausgestattet mit Badewanne und Dusche

- Kaminofen

- offene, voll ausgestattete Kiiche

- Sommergarten mit spektakularen, unbebaubarer Blick auf den Hafen und der Peene
- elektrische AuBenrollos

- 2 PKW- Stellplatze
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Alles zum Standort

Peeneminde ist ein aufstrebender Urlaubsort im Norden der Insel Usedom mit sich
standig verbessernder Infrastruktur.

Da Jahrzehnte militarisches Sperrgebiet, gibt es hier neben unberuhrter Natur
historische Sehenswidrdigkeiten.

Fir jeden Usedom-Urlauber ist Peenemiinde daher fast ein Muss.

Es liegt unweit der Ostsee an der Mlindung des Peenestroms in die Ostsee mit
Fahrverbindungen zur Insel Riigen und den Fischerdorfern Freest und Kroslin mit
Marina.

Usedom ist die zweitgroBte Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unbertihrte Naturgebiete, griine Alleen und
charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von
Peenemiinde bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt
Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswurdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten.
Besonders sehenswert sind die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie
die zwei hochsten Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und
der Golm im sudlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen
Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert
Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel
genieBt auBerdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto
oder Schiff bestens erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371- 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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