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Me o potia

24288004 84.000 EUR

ca. 40 m? AlOpEPLOUT

1 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

AOCTIKO dikTUO
Oepuavong

TnAe
16.07.2029

AOTIKO bikTUO
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BEDARF
78 kWh/m?a

C
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AVETO SLAPEPLOMA e UTTAAKOVL O0€ fouxn TotoBeaia - Mittelrain. Autd to
KOAOSLOTNPNUEVO LOOYELO SIAPEPLONO CUVOAIKAG eTILPAVELAC Tepitou 40 T.|.
TIWAELTAL. BploKeTal o€ UG nouxn eploxr tou Mittelrain Kol SIGBETEL [ULOL CUMTIOYT KAl
TIPOKTIKNA S10pPUBULON. TO SIOUEPLOUO OTIOTEAEITOL ATIO VO EUPUXWPO SWUATLO TIOU
MTIOPEL VO XpNOLUOTIOINOEl WG GOAOVL KAL UTTVOSWHATLO, KABWC KAl o Kouliva
eviaiog dloppubuiong. To PIMAVIO SLOBETEL UMAVIEPO KOL EIVOL SIOKOCUNMEVO OE TUTIKO
OTIA TNG dekaeTiag Tou 1970. To UMAAKOVL EiVaL LBLAITEPO EAKUCTIKO, TIPOOKGAWVTOG
XOAGpwon KoL NAloBeparteia. Mpoo@EpeL GPOOVO XWPO YLO EVA KPS TPATIELL KAl
KOPEKAEG, ETIUTPEMOVIACG OOC VO ATOAQUCETE TOV KOBAPO CEPT KAl TN B€Q. XTIOMEVO
10 1966, To aKivnTo €ival og GploTn KatGotaon. H B€puavon MapEXETAL HECW
TNAEBEPPOVONG, €EQ0PAANIZOVTOG IOl OTIOTEAECHOTIKNA KOl QALK TIPOG TO TIEPIPBAAAOV
TIOPOXH EVEPYELOG. TO SLAPEPLOMA £LVAL LOOVIKO VIO GITOMO TIOU avadnTouV £Va
OUMTTIOYEG KOL BVETO HEPOG YO VO ZrioouV. H nouxn tomoBeoia eyyuaTal Eva
XOAOPWTIKO TEEPIBAAAOV dloBiwong. ETUnmAEoy, n yUpw TEPLOX TIPOCPEPEL TIOAAEG
EMTIOPIKEG EYKOTAOTAOELC KAL OUVOEDELG HE TG HECO MAZIKAC METOPOPAC. X&pN OTO
MEYAAO TIAP&OUPO OTO CAAOVL, TO SIAPEPLONG EIVOL OPOPPT PWTELVO KOl
TIANMMUUPLOUEVO OTIO (PUOLKO PWC. BPIOKETOL OTO LOOYELO KOL TIPOCYPEPEL EUKOAN
pooBaon. To SIAPEPLOPA EIVAL OE KOAN KOTAOTOON OUVOALKG KOl £XEL
PPEOCKOPBAMMEVO. AUTO TO OKIVNTO OTOTEAEL LG EAKUOTIKI EUKALPIO VIO GTOMC,
{euydapla ) ETEVOUTEC TIOU avadnToUV £Va HIKPO, KOAOSLOTNPENUEVO SLaPEPLopa. H
Nouxn ToToBEGIA, N TIPAKTIKA SIGPPUBULON KOL TO PMAAKOVL KABLoTOUV QUTO TO
SLOPEPLOUT VO GVETO OTITL. TO EVOLOPEPOPEVD EPN TIPOCKOAOUVTAL BEPUG VOl
KOVOVIOOUV LG €TTIOKEWN KOL VO BLWOOUV OTIO TIPWTO XEPL TG TTAEOVEKTALOTO QUTOU
TOU OKLVATOU. OO XOPOUE VO OTIOVTACOUE O OTIOLECONTIOTE TIEPTILTEPW EPWTNOELS
exeTe. AGBeTe UTIOYN OTL OL ETILOKEWYELC UTTOPOUV VO KAVOVIOTOUV OVO GpoU
ETUKOLVWVNOETE TIPOCWTIKA MOl LOG KOL UGG TIPOOKOUIOETE QTOSELEN TPEXOUOTG
XPNHOTOS0TNONG. AVOUEVOUE E GVUTIOMOVNGOIO TO EPWTNUG OOCG HECW TNG POPUCG
ETUKOLVWVIOG KOL B0 ETUKOLVWVAOOUHE Padi 0OC TO CUVTOMOTEPO dUVATO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Erdgeschosswohnung

- 1Zimmer + Kliche, Garderobe und Badezimmer mit WC

- 40m?

- Einbauktliche

- Badezimmer mit Badewanne

- Balkon

- Kellerraum

- ruhige Lage

- kein zugewiesender Stellplatz/ Garage, 6ffentliche Parkmaoglichkeiten unmittelbar vor
dem Haus
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Wohnung befindet sich in Heidenheim Schnaitheim im Wohngebiet Mittelrain. Von
diesem bevorzugten Wohngebiet aus erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen
Minuten mit dem Bus oder PKW.

Heidenheim an der Brenz befindet sich im Osten von Baden Wirttemberg, ca. 25 km
stidlich von Aalen und ca. 45 km noérdlich von Ulm, verfligt Gber eine sehr gute
Verkehrsanbindung (A 7, B 19), viele Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitangebote.
Heidenheim ist als Kultur-, Schul- und Sportstadt bekannt. Sie ist die groBte Stadt des
Landkreises.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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