Homburg

E-AIPETIKH TOIMNOBGEZIA: EAKUoTIKA Slwpopn
KOTOLKIO KOVTO o0 To [Naveruotnuoko NoooKkoueio
Homburg

ApLBLOC akiviitou: 24309016

TIMH ArOPAS: 450.000 EUR « EMIQGANEIA: ca. 180 m2 « AQMATIA: 6 « EKTAZH MH5: 900 m?




ApBuog akwvitou: 24309016 - 66424 Homburg

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBuog akwvrtou: 24309016 - 66424 Homburg

Me o potia

24309016 450.000 EUR

ca. 180 m? Kauferprovision

\ 4,76 % (inkl. MwSt.)
21eyn Mansard des beurkundeten

6 Kaufpreises

4 2TEPED

2 Bepdvta, Knrog,

1927 Evtotxiopevn
kouliva

6 X EEwTeEPIKOG
XWPOC OTGOPEUONG




ApBuog akwvrtou: 24309016 - 66424 Homburg

Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Sepuavang 275.7 kKWh/m?a
Agplo

14.04.2030 H

Agplo 1927
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 06841 - 17 25 29 0

ww ~poll.com

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraBe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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ApBuog akwvrjtou: 24309016 - 66424 Homburg

Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO YONTEUTIKO OKIVNTO TIPOCYPEPEL OXL HOVO VO UTIEPOXO TIEPIBAAAOV dlaBiwong,
OAAG KOL TO OVEKTIMNTO TTAEOVEKTNUG ULOC TIPOVOLOKAG TOTIOBECIOC 0TO XOUTIOUPYK.
H KoAodlotnpnUevn SLwpo@n KATOKIO BPIOKETOL O€ Lo TIOAU ETILBUPNTN TIEPLOXH) TOU
Xoumoupyk (TpodoTio) Kal Tipoo@EpEL Tiepiou 180 T.. XWPOU dlapiwong e OKOTIESO
niepimou 900 T.u. To OTiTL OTIOTEAEITOL ATIO HUO EEXWPLOTG SLAEPIOUATA, TO OTIOI
EVOLKIAZOVTOL QUTNV TN OTLyUn. ETUMA£OV, TO HEYGAO OIKOTIESO TIPOCPEPEL
BUVOTOTNTEG TIEPAILTEPW AVATITUENG. Ag EEKLVAOOUE UE TO SLOUEPLOUG ToU looyeiou: O
TPOOAACOC 06NYyEL OTIEUBEINC OTO KEVTPO TOU SLAPEPIOUATOC, TIOPEXOVTAG
TPOoBaon o€ OAC TO SWHATLA. TO SLOUEPLOMUO OTIOTEAEITAL OTIO SUO UTIVOSWHATL, EVa
MTIGVIO, £VA LEYOAO OCGAOVL e LA SITAGVT TPOTIELOPIO KOL Lol KOUZIVO UE VTOUAGTIL.
To SLOPEPLOUG TOU ETIOVW 0POYOU EIVAL TIPOCRGOLO HECW MLOG TIAGIVAG £1.0060U TOU
oTuTou. H ok&Aa 0ényel o€ auTO TO SLAPEPLONT, TO OTIOI0 SLaBETEL eTiong U0

UTTVOO WHATLO KOL EVO OOAOVL TIOU CUVOEETOL E UG eVIaia Kouliva/Tpamelapia HEoW
MLOG apidac. YTIGpXEL €TIONG €val UMAVLIO PE UaVIEPA. Mo deUTEPN OKAAO TIOPEXEL
POoRaon o€ JIG NUITEAN COPITA, N OTIOIO TIPOCYEPEL SUVATOTNTA PMETOTPOTING. Kol Ta
U0 dlapepiopata eival eEOMALOUEVA e EVTOLXIOMEVECG KoulZiveg. Ta dlapepiopaTa
OEPUAIVOVTAL IE OTOMIKA OUCTHUOTO eVO0damedLaC BEpUavVONG, eEQ0PAAIlovTag
OTIOTEAECUATIKN BEpPavVon. To OKivNTO TIPOOPEPEL ETIIONC CUVOALKG £EL BE0ELC
OTAOUEUONC OTO KTHUA. To OTITL BPIOKETOL O€ UG OTIO TIC TILO TIEPLLNTNTEG
KOTOIKNUEVECG TIEPLOXEC TNG TIOANG. H ouxn aAAG KEVTPLKN TOU TOTIOOEGCIO £YYUATOL
uPnAn oloTNTA WNG KOL BEATIOTN IPOCGRACN O OAEC TIG BACIKEG TIAPOXEC KAl
OUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG. ATTOAQUOTE TNV €yYUTNTG O€ TIAPKO, OXOAELQ,
KOTOOTNLOTO KOl E0TIOTOPLT, EVW TAUTOXPOVO OTIOAGUBAVETE TNV NPEEPIA KaL TNV
(OLWTIKOTNTO TOU VEOU OO OTUTIOU. AUTO TO OTITL BPIOKETAL OE LG TILO f)ouXN, TILO
OTIOMOVWHEVN TOTIOBEGIA, EEQ0PAAIOVTIACG £Va laitepa YaAnvio epB&AAOV
SloBiwong. AmodpdaoTe Omod TN aoapia TNG MOANG KAl OTIOAQUOTE €VA ELOUAALOKO
TePIBAAANOV XWPIG VO BUCLBOETE TIG OVEODELG TNC GOTIKNAG {WNG. ZUVOAIKS, GUTO TO
OKivVNTO TIOPOUCLAZETOL WG LG KOAH ETIEVOUTIKI EUKOLPIO O |G EAKUOTLKH TOTIo0EG i
ME duvoToTnTeg a&lomoinong. Eite yio poowTiK XPRon €ITE yI& EVOLKIOGHN, GUTO TO
OKiVNTO TIPOCYEPEL EVA EUPU PACHA dUVOTOTATWY. KAeioTe €va pavTeRoU yia
ETioKEYN CHPEPO KAl OEITE LOVOL OOG TO TIAEOVEKTAOTA QUTOU TOU SLWPOYOU OTILTIOU
0TO XOUTIOUPYK.




ApBuog akwvrjtou: 24309016 - 66424 Homburg

A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Sehr gute Lage (Homburger Vorstadt)

- Zwei separate Wohneinheiten mit eigenen Hauseingangen
- Obergeschosswohnung vermietet

- Erdgeschosswohnung derzeit leerstehend

- Zwei Einbaukilichen

- Laminatboden

- Terrasse

- 6 PKW-Stellplatze

- Walmdach teilweise erneuert




ApLOuodc akvntou: 24309016 - 66424 Homburg

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Lage in Homburg (Vorstadt) zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel aus, was den Bewohnern ein hohes MaB an
Wohnkomfort garantiert. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB oder mit dem Auto
erreichbar.

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im dstlichen Saarland und ist das
Zentrum des Saarpfalzkreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau.
Homburg ist eine Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten Stadtflucht,
ist in Homburg nichts zu spuren.

Vor allem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt sehr geschatzt.

In der Homburger Innenstadt finden sich dartiber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmoglichkeiten.

In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung
Mannheim/Saarbriicken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens.

Auch der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige
halten, ist innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.




ApBuog akwvrtou: 24309016 - 66424 Homburg

AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2030.

Endenergiebedarf betragt 275.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1927.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




ApLOuodc akvntou: 24309016 - 66424 Homburg

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Carsten Cherdron

Saarbrucker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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