Wannweil

Vonzo bungalo fantasztikus kilatassal — nagy telek,
akadalytalan kilatas és bovitheto

VP azonosito: 24362182

VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 116.3 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 1000 m?2
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Attekintés

24362182
ca. 116.3 m?
Nyeregteto
4

1

1

1960

2 x Garazs

649.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2000
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energetikai
Olaj tanusitvany
2
20.11.2034 387.48 kWh/m*a
H
Olaj
1960
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erhalten Sie nach Ihrer Anfrage im ausfihrlichen

Exposé

VPI

Reutlingen - Ttibingen
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Az elso benyomas

+++ Kérjlk, sziveskedjen megérteni, hogy csak TELJES személyes adatok (teljes cim,
telefonszam és e-mail cim) megadasaval tudunk valaszolni a megkeresésekre. +++ Ez
a vonzd6 bungald Wannweilben, egy kivald, magaslati helyen taldlhato, egy téagas telken,
lélegzetelallito, akadalytalan kilatassal Wannweilen at a Svab-Alpokig. Kézponti
elhelyezkedése a természettel korllvett békés életet a sokszinu fejlesztési
lehetoségekkel 6tvozi — akar bovitések, emelet raépités vagy egyedi atalakitas révén.
Ez a bajos, egyszintes, korilbelll 116 m? lakéteriletu csaladi haz (bungald) egy nagy,
korilbelll 1000 m?-es telken talalhatd. Az 1960-ban éplilt ingatlan boséges teret kinal a
kényelmes élethez egy csendes helyen, kdzvetleniil a természet mellett. A hazban
o0sszesen 4 szoba, egy eloszoba, egy konyha, egy flirdoszoba és egy kilonallé WC
talalhato. A haz csodalatos lehetoséget kinal arra, hogy sajat elképzelése szerint
modernizalja és személyre szabja. A tagas, gardrobbal ellatott eloszobabdl jobbra
Iéphet a konyhaba. A nappali, a halészoba, a gyerekszoba és az iroda is innen
kozelitheto meg. A firdoszobaban zuhanyzd, kad és WC talalhato, valamint ablak is
talalhato a természetes szellozés és a kellemes nappali fény érdekében. A szaniter
helyiségeket egy kilon vendég-WC teszi teljessé. A nyitott teru nappali elegans
parkettaval burkolt, ami kilonleges lakékdrnyezetet teremt. Az atalakitasra is alkalmas
konyha lehetové teszi egy nyitott teru konyha-étkezo kialakitasat, ami fokozza a
kényelmet, és kdzponti szerepet jatszik a kreativ fozoestéken. A haz szinte teljes
pincével rendelkezik, két taroldhelyiséggel és egy mosdkonyhaval. A haztartasi
helyiség idealis hobbi/tdbbcélu helyiségnek. A kazanhazban egy kis munkapad mar be
van épitve. Egy nagy terasz, napellenzovel, csabit a kikapcsolddasra és a panoramas
kilatas élvezetére. A dupla garazs két auté szamara biztosit helyet. A bungalot
olajtlizelésu kozponti futési rendszer futi (2000-ben telepitve). A lakdtér egy szinten
helyezkedik el, nagy és szinte sik telekkel. A bejarat két oldalrdl is elérheto. Ez a vonzo
bungalo lehetoséget kinal a meglévo alapteriileten tuli bovitésre, példaul bovitéssel
vagy egy Ujabb emelet hozzaadasaval. Ez lehetové teszi a leendo tulajdonosok
szamara, hogy megvaldsitsak egyéni almaikat és tovabbi lakoteret hozzanak létre. Ne
hagyja ki ezt a lehetoséget, és egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy
megismerhesse ezt az egyediilallo ingatlant. +++ Kérjlk, vegye figyelembe, hogy csak
TELJES személyes adatok (teljes cim, telefonszam és e-mail cim) megadasaval tudunk
valaszolni a megkeresésekre. +++
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Részletes felszereltség

- helles und charmantes Wohn-/ Esszimmer

- Parkett- und Natursteinbdden

- Einbauschranke

- groBzlgiger Garten mit Terrasse

- Markise

- Doppelgarage

- Abstellraum (Hobby- /Mehrzweckraum), Technikraum und Kellerrdume
- Anbau- und Aufstockungspotenzial

- zweizugiger Kamin
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Minden a helyszinrol

Wannweil mit seinen ca. 5400 Einwohnern ist eine Gemeinde im Landkreis Reutlingen
in Baden-Wirttemberg. Sie gehort zur Region Neckar-Alb und zur europaischen
Metropolregion Stuttgart.

Die Gemeinde liegt im Echaztal fiinf Kilometer nordwestlich von Reutlingen zwischen
den Stadten Reutlingen und Tibingen. Durch Wannweil fiihrt die LandesstraBe 379.
Diese verbindet die Gemeinde nach Norden mit der B 27 und der B 297 und nach
Suden mit Reutlingen.

Kindergarten, Grundschule und eine Volkshochschule sind vor Ort vorhanden. In der
Gemeinde findet man Allgemeinmediziner, Zahnarzte, Heilpraktiker, Apotheker und
Pflegedienste. Einkaufsmoglichkeiten stehen ebenfalls zur Verfligung. Zahlreiche
Vereine sorgen fur ein lebendiges Angebot zur Freizeitgestaltung.

Die Landeshauptstadt Stuttgart, die Neue Messe und der Flughafen sind in ca. 30
Minuten mit dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 20.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 387.48 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.11.2034
Endenergieverbrauch betragt 387,48 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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