Blankenburg (Harz)

Tagas, 2 szobas apartman egy felujitott szecesszios
epuletben parkolasi lehetoséggel Blankenburgban

VP azonosito: 24363015
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VETELAR: 59.900 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 68 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés
24363015 59.900 EUR
ca. 68 m? Emelet
Nyeregteto 2020
3
1 Karbantartott
! Szilard
1906
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energ’ia ,
Gaz tanusitvany
2
01.09.2029 89 kWh/m*a
C
Gaz
1992
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Az elso benyomas

Elado egy gyodnyoru, kétszobas lakas parkoldhellyel, Blankenburg kivanatos részén. Az
ingatlan kortlbelll 68 m? lakoterdilettel rendelkezik, és egy 2000-ben feldjitott
szecesszios épllet foldszintjén taldlhatd, 6sszesen 8 apartmannal. Az épllet eredetileg
1906-bol szarmazik, de mindig is jol karbantartott volt, és legutdbb 2020-ban
modernizaltak. A lakasban konyha, haldszoba, kadas flirdoszoba WC-vel, valamint
tagas nappali talalhato. A folyosoén talalhato kis tarolohelyiség tovabbi tarolohelyet
biztosit. A lakashoz tartozik egy pincetarolo is a személyes targyak szamara. A koz6s
kert egy kis része szabadtéri kikapcsolddasra is hasznalhaté. A futést és a meleg vizet
egy 2023-ban telepitett gaz kdzponti futés biztositja, a parkolast pedig a telken
talalhato parkolohely teszi kényelmessé. A lakas 2026 februarjaig bérbe adhato havi
350 eurdért. A havi rezsidij jelenleg 250 eurd, amely magaban foglalja a
rezsikoltségeket, példaul a futést, a vizet és a tartalékalapot. Az ingatlan alkalmas mind
a sajat tulajdonu lakast bérlok, mind a megbizhaté befektetést kereso befektetok
szamara. A bérlok iranti tiszteletbol nem tesszik k6zzé a lakasrol készult fotokat. Ezért
erosen ajanlott a megtekintése a személyes benyomas érdekében. Osszességében ez
a lakas a kényelem, a baj és a funkcionalitas idealis keverékét kindlja. Kozponti
elhelyezkedése egy vonzoé kornyéken keresett ingatlanna teszi az ingatlanpiacon.
Egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma, és tekintse meg személyesen ezt a jol
karbantartott lakast!
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Részletes felszereltség

- schdne 2-Raum Eigentumswohnung

- 68 m? Wohnung liegt im Erdgeschoss des im Jahre 2000 renovierten Jugendstil-
Hauses mit - insgesamt 8 Wohneinheiten.

- Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Bad mit Wanne/WC und ein groBes Wohnzimmer.

- ein kleiner Abstellraum im Flur

- der Wohneinheit steht auch ein Kellerraum zur Verfligung.

- kleiner Gartenteil darf vom Gemeinschaftsgarten genutzt werden. .

- Heizung und Warmwasser wird Giber Gas Zentralheizung (Bj.2023) z

- Einstellplatz fir einen Pkw ist auf dem Grundstiick vorhanden.

- Hausgeld betragt zur Zeit inkl. der Nebenkosten fur Heizung, Wasser und Riicklagen
250,- Euro pro Monat.

- Mieteinnahmen 350,- € / mtl.
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Minden a helyszinrol

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich ndrdlich
an den Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab dem 18.
Jahrhundert wurden Wesentlichen die Anlage der Parks und Garten sowie
reprasentativer Gebaude im barocken Stil. Ab den 19. Jahrhundert wurden zahlreiche
Villen im klassizistischen, historistischen und im Jugendstil erbaut, die sich westlich,
nordlich und dstlich des Stadtkernes bis in hdhere Berglagen erschlieBen. Die
Stadtrander sind von Wohn- und Gewerbegebieten des 20. und 21. Jahrhunderts
gepragt. Blankenburg ist mit den zwei Anschlussstellen Zentrum und Ost unmittelbar
an die Bundesautobahn 36 angebunden. Des Weiteren verlaufen die B 27 in Richtung
Sudwesten und die B 81in Nord-Sud-Richtung durch Blankenburg. Die Stadt
Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Harzes in etwa 234 m Héhe, sie
befindet sich westlich von Quedlinburg, stdlich von Halberstadt und 6stlich von
Wernigerode im Bundesland Sachsen-Anhalt

Neben der Kernstadt Blankenburg (Harz) gehdren die dorflichen Ortsteile Bérnecke,
Cattenstedt, Heimburg, Hittenrode, Timmenrode, Wienrode und die Stadt Derenburg
mit ihren ca.19.000 Einwohner dazu.

Von der Wohnung aus ist in wenigen Gehminuten ein Penny Markt erreichbar, das EKZ
mit dem Auto in ca. 8 Minuten. Fir die Kleinen sind der Kindergarten "Am Regenstein"
und "Onkel Thoms Hitte" ,sowie die Grundschule "Martin Luther" gut zu erreichen. Die
weiterfiihrende Ganztagsschule "August Bebel", sowie das Gymnasium "Am Thie"
liegen ebenfalls in der Nachbarschaft. Das Krankenhaus befindet sich in unmittelbarer
Nahe.

In wenigen Minuten gelangt man zu den Parkanlagen oder genie3t den Sommerabend
im Biobad "Am Thie".
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 89.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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