VON POLL

Hasselfelde / Rotacker

GroBes Einfamilien- oder Mehrgenerationenhaus /
Ferienhaus in Waldlage am Rotacker / Hasselfelde

Objektnummer: 24363017

KAUFPREIS: 158.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 173 m? « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 861 m?
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Objektnummer: 24363017 - 38899 Hasselfelde / Rotacker

Auf einen Blick

24363017 158.000 EUR
ca. 173 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57
9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2015
1953
2 x Freiplatz, 2 x renovierungsbeddrftig
Garage
Massiv
ca. 90 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 214.5 KWh/m?a
G

27.09.2033
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Ein erster Eindruck

Diese renovierungsbeddrftige Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 173 m? und einer
Grundstlcksflache von ca. 861 m? Iasst viel Raum fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Das 1953 erbaute Haus befindet sich in einem gepflegten
Zustand und verfligt Uber eine Zentralheizung mit bestandsgeschiitztem
Niedertemperatur-Ofen.

Der Eingangsbereich ist ansprechend gestaltet und vermittelt einen guten ersten
Eindruck des Hauses. Der Wohn- und Essbereich ist durch groBe Fensterflachen
lichtdurchflutet und schafft eine angenehme Atmosphare. Eine nach Siden
ausgerichtete Veranda ermoglicht es, die Sonnenstunden in privater Atmosphare zu
genieBen.Von da aus gelangt man direkt auf die Terrasse mit Treppe zum Garten.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein groBes Bad und ein Gaste-WC.
Die geraumige Kiiche bietet genuigend Platz fir gemeinsame Kochstunden. Das
Dachgeschoss ist ebenfalls mit zwei Schlafzimmern, einer Kiiche, einem Wohnzimmer
mit Zugang zur Dachterrasse, einem weiteren Bad und einem Gaste-WC ausgestattet.
Die groBzligige Dachterrasse ist der ideale Ort, um den Blick Uber die Umgebung
schweifen zu lassen.

Das Haus ist voll unterkellert und hat auf diese Weise zusatzlichen Stauraum zur
Verfligung. Im Keller befindet sich auch ein weiteres WC/Duschbad. Das Haus wird mit
einer Olheizung beheizt , der Niedertemperatur- Ofen hat Bestandsschutz auch bei
Eigentimerwechsel.

Die ruhige Lage unweit von Wald und Wiesen macht diese Immobilie besonders
attraktiv. Eine Doppelgarage mit angrenzendem Ferienbungalow ermaoglicht weitere
Wohn- oder Vermietungsmaoglichkeiten - ideal als Wohn- oder Ferienhaus oder
Mehrgenerationenhaus.

Diese Immobilie bietet viel Potenzial und Raum fir individuelle Ideen. Die Lage in der
Nahe des Feriendorfes Blauvogel verspricht Erholung und bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Das Haus ist ideal fur Familien, die ihren eigenen Traum von
einem Haus verwirklichen mdchten.

Eine Besichtigung dieser interessanten Immobilie lohnt sich, um sich von den
Maoglichkeiten und dem Charme des Hauses personlich zu Uberzeugen. Zégern Sie
nicht, einen Termin zu vereinbaren und lassen Sie sich von diesem
renovierungsbedurftigen, aber vielversprechenden Haus inspirieren.
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Ausstattung und Details

- schdner Eingangsbereich

- helles Wohn-/Esszimmer mit herrlicher unverbaubarer Aussicht durch groBe
Fensterfronten

- Veranda Sudausrichtung mit anschliessender Terrasse und Treppe zum Garten
- zwei Schlafzimmer im ErdgeschofB

- groBes Bad und Gaste-WC

- groBe Wohnkliche

- zwei Schlafzimmer im Dachgeschoss

- groBe Dachterrasse

- Bad und Gaste WC im Dachgeschof3

- Kiiche im Dachgeschof

- Vollunterkellert

- zusatzliches WC /Duschbad und separater Waschkiiche im Keller (beheizt)
- OI-Niedertemperatur Heizung

- ruhige Lage Nahe zum Feriendorf Blauvogel, Waldrandlage

- Doppelgarage mit Ferienbungalow

- ideal als Wohnhaus mit der Mdglichkeit 2 Wohnungen als Ferienwohnung zu
vermieten (Dachgeschoss und Bungalow)

- Mehrgenerationshaus

- Starkstromanschlisse im Keller und Garage (z.B. fur Wallbox-Anschluss)

- Drei Schornsteine im Haus, z.B. fiir die Nutzung von Solartechnik-Leitung in den
Keller
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Alles zum Standort

Der Rotacker ist ein idyllisch gelegener Ortsteil von Hasselfelde, einem Luftkurort der
Stadt Oberharz am Brocken. Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher
Lage, umgeben von Wiesen und Waldern und in unmittelbarer Nahe zum idyllischen
Waldseebad mit Angelteich. Die Umgebung bietet damit ideale Voraussetzungen fir
Erholung, Spaziergange und vielfaltige Freizeitaktivitaten.

Hasselfelde verfligt Uber eine gute Infrastruktur mit Tourist-Information, arztlicher
Versorgung, der Zahnarztpraxis von Dr. Mirco Jogschies, Apotheke, Baumarkt,
Tankstelle sowie Auto-, Motorrad- und Quad-Werkstatten. Erganzt wird das Angebot
durch Restaurants und verschiedene Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf.
Neu hinzugekommen sind eine Fleischerei im Bahnhof Hasselfelde sowie die Eisdiele
sLieblingseis" im Ort. Der schdon angelegte Kurpark ladt zum Verweilen und bei
verschiedenen Veranstaltungen zum Aufenthalt ein. Ein neuer Spielplatz erweitert dort
das Freizeitangebot fir Familien. Ebenfalls vor Ort befinden sich eine
Kindertagesstatte, eine Grundschule, der Rettungsdienst und die Freiwillige Feuerwehr.

Die Verkehrsanbindung ist gut. Uber die B 81 ist Hasselfelde mit dem regionalen
StraBennetz verbunden; eine LandstraBe fuhrt weiter zum Rotacker. Eine eigene
Bushaltestelle gewahrleistet die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Zudem
befindet sich in Hasselfelde ein Bahnhof der Harzer Schmalspurbahnen (HSB). Die
umliegenden Stadte sind gut erreichbar: Blankenburg ca. 16 km, Wernigerode ca. 27
km, Nordhausen ca. 28 km und Halberstadt ca. 41 km.

Die reizvolle Harzer Landschaft bietet zahlreiche Wander- und Radwege sowie im
Winter Moglichkeiten zum Langlauf. Eine besondere touristische Attraktion ist Pullman
City, die als groBte Westernstadt Deutschlands in Hasselfelde ansassig ist und mit
ganzjahrigen Veranstaltungen zahlreiche Besucher anzieht. Darliber hinaus bietet der
Harz eine groBe Vielfalt an Freizeit- und Ausflugszielen, darunter die Seilbahn Thale
Erlebniswelt, HARZDRENALIN mit der langsten Hangebriicke Deutschlands,
Tropfsteinhohlen, Talsperren, FloBfahrten, Sommerrodelbahnen, Erlebnisbader,
Thermen sowie die Wintersportgebiete Braunlage, HohegeiB und St. Andreasberg.
Auch der Nationalpark Harz und der Brocken sind schnell erreichbar.

Der Rotacker verbindet somit ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer guten
Infrastruktur, attraktiven Freizeitmdglichkeiten und einer guten Verkehrsanbindung und
bietet dadurch eine besonders hohe Wohn- und Erholungsqualitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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