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Me o potia

243630201
ca. 2417 m?
70

52

1996

52 x EEwtepikog
Xwpog otédbueuong,
12 x Tkapal

4.897.000 EUR

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca. 1470 m?
ca. 3888 m?

Bepdvta, MoAkovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 106.1 kWh/m?a
14.07.2033
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/wernigerode
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Mia TTpwTn evTUTIWON

ATIOKAELOTIKG KL SLOKPLTIKA, TIPOOPEPOUE EEALPETIKA OKIVNTA TIPOG TIWANCN O€ LA
ELOUAALOK TOoTIoBEGIO. T1EPLTPLYUPLOPEVD OTIO KUPATIOTOUC AOPOUC KOL KATATIPAOLVN
@UON, QUTA TA JOVABIKA OKivNTa oUVOUAZOUV ThV NPEUIO UE TNV €YYUTNTO OE QOTIKEG
TIOPOXEC KOL TIOALTIOTIKG aloBEata, OAG TpooBacipa o Alya Aemtd. Ol GpLOTEG
OUYKOLVWVIOKEG OUVOECDELG EVIOXUOUV TIEPTLTEPW TNV EAKUCTIKOTNTO QUTWV TWV
OKIVATWYV. To XOPTOPUAGKLO TIEPIAGUBAVEL EVO OUYKPOTNG KOTOLKIWY [E TIOAAN
TIOAUKGTOLKIEG TIOU KATOOKEUAOTNKAV To 1996, ipoopepovTag nepimou 1.978 T
EVOLKLOZOPEVOU XWpoU dlaBiwong. Eva HeyGAO PEPOG TWV EVOLKIWYV EIVAL TILOPLOMIKG
TIPOOQUENMEVO, EYYUWHUEVO OTOBEPO €L0OBNUG. To CUYKPOTNUO SLOBETEL GipOOoVOoUG
XWPOUG O0TABEUONG, YKAPGZ KOL OTEYOOTPO QUTOKIVATWY. ETUMAEOV, UTIGPXEL EVal
SlOTNENTEO KTipLo TIou XpovoAoyeital amo 1o 1904, oxedlaopevo wg pedoveteg. O
OUVOALKOG Xwpog daBiwong eival mepinmou 440 T.. AUTEG OL HOVASEG, ME
MOKPOXPOVLIEG MOBWOELG, TIPOCPEPOUV OTOBEPEC ATOOOOELG, ETIONG HE TILAPLOUIKE
TPooaUENUEVA eVoiKLa. Eva aKOUn SLOTNPNTEO KTiPLO, TIOU XPOVOAOYELTOL Ao TO
1903, avoKoLvioTnke eKTEVWG TO 1996 KoL Tipoogepel iepinou 1.470 T.u.
EVOIKIOZOMEVOU EUTIOPLKOU XWPOU. OAOKANPO TO KTHHG EKTEIVETOL O OPKETA EKTAPLA
KOL TIEPIAGUPBAVEL EKTETAPEVO TIGPKO UE ALV, LOVOTIATIO TIECOTIOPIOG KOl SACWOELG
EKTAOELG. AUTO TO €EQLPETIKO TIEPIBAAAOV TIPOOKAAEL VIO XOAGPWON KOL TIPOCPEPEL
OTIOKAELOTIKA KOTAPUYLA. BAOIKG OIKOVOUIKG OTOoLXEl(O: TO CUVOALKO ETNOLO £L00SNUT
OVEPXETOL O€ Tiepimou 266.183 €. E1d1koi 0pol HAPKETIVYK: AUTH N TIPOCPOPA
OTEUBUVETOL O KOTGAANAOUG UTIOWNRPLOUG OYOPAOTEC. EVNUEPWTIKG QUAAGSLT KOL
TIEPAITEPW TIANPOPOPIEC Ba TIAPEXOVTAL HOVO KOTOTILY GTIOSEIENG ETMAPKOUC
XPNHOTOS6TNONG KOl PEUCTOTNTOC. AUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL LG ATIOKAELOTIKN
EUKOLPIO YO ETIEVOUTEG TIOU EKTIOUV £VA SLAPOPOTIOINKEVO Kal UPNARG omodoong
XOPTOPUAGKLO. OO XGPOULE VO TIOPEYXOULE TIEPALTEPW TTANPOYOPIES KOL VO
KOVOVIOOUE ETIIOKEYPELG. EyyUOUOOTE SLOKPLTIKOTNTG KOL EUMIOTEUTIKOTNTO.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Blankenburg, malerisch im nérdlichen Harzvorland gelegen, bietet eine ideale
Kombination aus verkehrstechnischer Erreichbarkeit und naturnaher Lage. Hier eine
Ubersicht zur Verkehrsinfrastruktur und Lage:

1. Geografische Lage

Blankenburg liegt im Landkreis Harz, im Bundesland Sachsen-Anhalt, und grenzt
unmittelbar an den Harz, Deutschlands noérdlichstes Mittelgebirge.

Die Stadt ist bekannt fir ihre historische Altstadt, das barocke Blankenburger Schloss
sowie weitlaufige Parkanlagen.

2. Verkehrsanbindung

StraBenverkehr:

Autobahn:

Die Stadt liegt in unmittelbarer Nahe der A36, die eine schnelle Verbindung nach
Braunschweig, Goslar, und Magdeburg ermaoglicht.

Richtung Braunschweig: ca. 50 Minuten Fahrzeit.

Richtung Magdeburg: ca. 1 Stunde Fahrzeit.

BundesstraB3en:

Blankenburg ist Uber die B27 und B81 gut erreichbar. Die B27 flhrt direkt nach
Quedlinburg und Wernigerode, wahrend die B81 eine Verbindung nach Halberstadt und
weiter sudlich in den Harz bietet.

Bahnverkehr:

Regionalbahn:

Der Bahnhof Blankenburg ist an das Regionalbahnnetz angebunden und bietet direkte
Verbindungen zu:

Halberstadt (ca. 25 Minuten)

Quedlinburg (ca. 20 Minuten)

Magdeburg (ca. 1 Stunde)

Harzer Schmalspurbahnen (HSB):

Uber den Nachbarort Wernigerode besteht Anschluss an das beriihmte
Schmalspurnetz, das bis zum Brocken flhrt.

Offentlicher Nahverkehr:

Blankenburg ist durch regionale Buslinien gut mit umliegenden Stadten und Dorfern
verbunden. Die zentrale Bushaltestelle am Bahnhof bietet Anschlussmdéglichkeiten in
alle Richtungen.

Flughafen:

Flughafen Leipzig/Halle (LEJ): ca. 140 km (ca. 1 Stunde 30 Minuten Fahrzeit)




Flughafen Hannover (HAJ): ca. 140 km (ca. 2 Stunden Fahrzeit)

3. Lage in der Umgebung

Natur und Erholung:

Blankenburg liegt am FuBe des Harzes, wodurch Wanderwege, Radwege und
Natursehenswirdigkeiten direkt vor der Haustur liegen. Highlights sind der
Teufelsmauer, die Regenstein-Ruine, und die Ribelander Tropfsteinhohlen.
Stadte in der Nahe:

Wernigerode: ca. 10 km

Quedlinburg (UNESCO-Weltkulturerbe): ca. 24 km

Halberstadt: ca. 11 km

Touristische Highlights:

Der Brocken als hochster Gipfel des Harzes ist in ca. 45 Minuten erreichbar.

Das Bodetal bei Thale liegt nur 23 km entfernt.

4. Infrastruktur vor Ort

Bildung und Gesundheit:

Blankenburg bietet ein solides Bildungs- und Gesundheitsnetz, darunter Grundschulen,
eine Sekundarschule, ein Gymnasium sowie Arzte und ein Krankenhaus.
Einkaufsmoglichkeiten:

Diverse Supermarkte, Einzelhandelsgeschafte und Wochenmarkte decken den
taglichen Bedarf.

Blankenburg Uberzeugt durch seine zentrale Lage in einer Region, die sowohl fur
Naturliebhaber als auch fur Stadtereisende attraktiv ist. Mit guter Verkehrsanbindung
und einem hohen Freizeitwert ist die Stadt ein idealer Ausgangspunkt fir
Unternehmungen aller Art.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 106.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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