Kerpen / Buir — Buir

KoAaioBntn NUi-EUALVN KOTOLKIO UE HEYAIAO OIKOTIEDO
KOl OUVOTOTNTO £TIEKTOONCG 0TO Kerpen-Buir

ApLBLoc akivritou: 24400014

TIMH ArOPAS: 295.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 11916 m2 « AQMATIA: 4 « EKTAZH MHX: 973 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApOuoédc akwvntou: 24400014 - 50170 Kerpen / Buir — Buir

Me o potia

24400014 295.000 EUR

ca. 119.16 m? AveEGPTNTN

STEVOVWTIKI 0pO@N HOVOKOITOIKIOH

Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
Kaufpreises

2 2000

1900 2TEPED

Bepdvta, KAmog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 325.6 kWh/m?a
21.06.2033
H
Agplo
1900
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To akivnto
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REAL ESTATE

ApOuoédc akvntou: 24400014 - 50170 Kerpen / Buir — Buir

To akivnto

www.von-poll.com
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To akivnto

RWE Power AG Abt. Bergschaden

Ortslage: Kerpen Buir
Anwesen: Rottiand
StraBe: Steinweg 22

Zeitraum: 1,)29.12.1986 - 15.10.2014
2) 15.10.2014 - 27.09.2017

3)

Angaben in mm

Nur for den
internen Diensigebrauch

Anlage zum Schreiben vom

@

Badezimmer
7.97 m? -
Schlafzimmer )
13.31 m?

GIRAFFE360

Stock2




ApOuoédc akwvntou: 24400014 - 50170 Kerpen / Buir — Buir

To akivnto

(e]e)
(e]e)

Kiche
10.23 m?

Badezimm
3.16m?

Diele
7.66 m2

Erdgeschoss

Kellerraum 0%
0 (9.54) m?

Diele 0%

Diele 0%
0(10.76) m?

Kellergeschoss

[
[

Wohnzimmer
24.32 m?

0(7.99) m?

Kellerraum 0%

0(11.37) m?

HH

Kellerraum mit Sauna 0%

‘ VON POLL

Wohnflache”

GIRAFFE360

‘ VON POLL

Nutzbare Fléche"
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To akivnto

VON POLL

Schlafzimmer
11.23 m?

Wohnflache”

Schlafzimmer
14.52 m?

47.86m

Schlafzimmer
11.89 m?

GIRAFFE360

Kellerraum 0%
0(9.54) m?

== J. ‘ VON POLL

1 Kiiche \
" % 1023 m? - f
Diele 0% elerraum mit Sauna 0% m [T
0(7.99) m? — ;j

Wohnfléche”
Wohnzimmer omERche
2432 5:16 m
l 1] Nutzbare Fiche”
/ Diele 0% Kellerraum 0%
I 0(10.76) m? 0(11.37)m?

Kellergeschoss.

Schlafzimmer
1123 m?

Badezimmer

7.97 m?

Schlafzimmer ~ 1331 m?
1452m?* X
/
C I

Schlafzimmer

Diele
8.46 m*

GIRAFFE360
stock1 Stock2
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To akivnto

Kerpen / Buir

g
L . | Eigentum Rottiand

L von jeglicher Neubebauung
T2, rammatonde Sisiaone

MaBistab: 1:500 Z /!

RWE Power AG
Markscheidewesen & Bergschaden

3582 |/

‘ VON POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung.




ApOuoédc akvntou: 24400014 - 50170 Kerpen / Buir — Buir

Katoyn

[e)e}
[e)e}

Kiiche

10.23 m? E

Wohnzimmer
24.32 m?

HH

Badezimmey
3.16m?

Schlafzimmer
11.23 m?

Schlafzimmer
14.52 m?

Schlafzimmer
11.89 m?
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Badezimmer
7.97 m?

Stock2

Kellerraum 0%
0 (9.54) m?

Diele 0%

Diele 0%
0(10.76) m?

Kellergeschoss

Schlafzimmer
13.31 m?

Kellerraum mit Sauna 0%
0(7.99) m?

Kellerraum 0%
0(11.37) m?
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

H VON POLL Immobilien tapouctadel auTr TNV YONTEUTIKA OVOKATOLKia 0To Kerpen-
Buir. XTiopevn 1o 1900 o€ OTIA NUI-EUALVNG KATOLKIOC, N WOLOKTNOIG TIPOCPEPEL TIEPITIOU
119 T.J. XWwpou dLaBiwong KoL SLIOBETEL EVO EUPUXWPO OLKOTIESO TEPITIOU 973 T.J. ME
VOTIO TIPOCGOVATOALOMO. 2TO LOOYELO, N €i0060¢ 06nyei og eva WC €TIOKETTWY, OTO
OOAOVL KOL TNV TpaTelapia, Kal oTnV Kouliva, n oToia mpoopEPEL UTIEPOXN BEQ OTOV
KATo. Mo EUALVN ok&AG 08Nyel OTOV EMAVW OPOPO, O OTI0I0C SLOBETEL TPi

UTTVOS WHATLO, £VO €K TWV OTIOIWYV €ival CUVOEONEVO SWHPATLO. H avaKaLvIGPEVN
ooQiTa TMEPIAAPPBAVEL EVO UMAVLIO E PIAVIEQS KAl £Val GAANO uTtvodwudaTo. O
EKTETAPEVOCG KATIOG TIPOOPEPEL APOOVO XWPO Yo XAAGPwaon. To UTIOYELO TIPOCPEPEL
ETUMAEOV QTIOONKEUTIKO XWPO. To OTiTL OEPUAiVETAL UE CUOTNHG BEPUAVONG OEPioU
TIou gyKataotaBnke To 2000. MEpoG Tou OKLVATOU SLooXiZeTaL O TO AEyOUEVO
"Buirer Sprung" (Buir Leap). Meplocdtepec MANPOPOPIEC OXETIKA UE GUTO PMOPOUV VO
50000V KOTOTILY QLTAMOTOG. To akivnTo epAaPBAveL eTtiong W aiBouoa epinou 100
T.JL., N OTIOLO £XEL EVOLKLOOTEL £6W KL TTOAAK XPOVLA. TO HNVLGIO EL0OSNUA OTIO EVOIKLA
yla auto to akivnto eival 100,00 € (eEaipoupévwY TwV AOYOPLOCHWY KOLVAG
w@EAeLag). To akivnTo ival TIPOC TO TIAPOV EVOLKIOCUEVO. To TPEXOV KOBAPO EVOIKLO
eival 470,00 €. Mepaltepw AVATTTUEN TOU OKLVATOU B ATOV SUVATH, AV KoL OO ETIPETIE
VO €EETOOTEL N KOTESAPLON TWV UPLOTAUEVWYV KTIPIWV. AEV UTIGPXEL OXEDLO
aVvATITUENG. AGBETE UTIOWN OTL N OLKOSOMIKNA OpXH) dEV SLABETEL OPXELD VIO QUTO TO
okivnto. EmkolvwvnRoTe Hodi HOC VIO VO KOVOVIOETE £VO TIPOCWTIKO PavTEROU
eMiokeYNC. AVUTIOPNOVOUE VO GOC GKOUCOUE!
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

Alles auf einen Blick:

- freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1900

- vermietetes Haus

- vermietete kleine Halle mit kleiner angrenzender Garage
- "Buirer Sprung"

- weitere Bebauung moglich
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Buir gehort zur Stadt Kerpen und hat 4.500 Einwohner. Der beschauliche Ort blickt auf
eine Uber 1000 jahrige Geschichte zurlick und ist landwirtschaftlich gepragt; liegt am
sudlichen Rand vom rheinischen Braunkohlerevier.

Im Umkreis von 500 m um die Immobilie befinden sich Grundschule, Kirche,
Kindergarten, Post- und Paketstellen, Bankfilialen, diverse Arzte und eine Apotheke.
Backer, Tankstelle, Frisor und Imbiss sind ebenfalls nicht weit.

Besonders Berufspendler werden sich lber den ca. 1 Kilometer entfernten Bahnhof
freuen. Auch Einkaufsmaoglichkeiten liegen im nahen Umfeld.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 21.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 325.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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