Siderligum

AYPOIKIO HE OXUPEVIO OTEYN ME AOELD OIKOOOUNG VIO 2
ETUTTIAEOV OLOUEPIOMOTO!

ApLBLOG akivritou: 24404028

I

wunw. von-poll.com

TIMH ArOPAZ: 525.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 250 m2 « AQMATIA: 7 o EKTAZH HZ: 3614 m?




ApLOuodc akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




AplOuodc akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

Me o potia

24404028
ca. 250 m?
7
5

3
1829

4 x EEwTepKOC
XWPOC OTGOPEUONG

525.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2022
2TEPED

Bepdvta, TZaKL,
Knrog,
Evtowidopevn
kouliva




AplOuodc akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

Evepyelaka dedopeva

AOCTIKO dikTUO
Oepuavong

TnAe
21.07.2031

AOTIKO bikTUO
Oepuavong

BEDARF
240.1 kWh/m?a

G

1829




\/p VON POLL

ApLOuodc akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

To akivnto

von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOuodc akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

To akivnto

www.von




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOuoédg akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApBpocg akvitou: 24404028 - 25923 Siiderlliigum

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApBpocg akvitou: 24404028 - 25923 Siiderlliigum

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApBpocg akvitou: 24404028 - 25923 Siiderlliigum

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

AplOuodc akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

ApBpocg akvitou: 24404028 - 25923 Siiderlliigum

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApBpocg akvitou: 24404028 - 25923 Siiderlliigum

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOuoG akvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApBpocg akvitou: 24404028 - 25923 Siiderlliigum

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApBpocg akvitou: 24404028 - 25923 Siiderlliigum

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

AplOuodc akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

To akivnto




VON POLL

ApLOuodc akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

To akivnto




ApLOuoédg akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

Katoyn

205

Fl

200

905

w

-
083,08 330
410

100 134 100 168 | 105
o 134
380 1795

545 320 ags 205 095 00




ApLOuodc akwvrtou: 24404028 - 25923 Siiderliigum

Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N LOTOPLKN AYPOLKIO UE GXUPEVLIO OTEYN, TIOU XPOVOAOoyEiTal amod to 1829,
TIPOOPEPEL APOBOVO XWPO O€ £VA NPEUO, ELOUAALOKO TIEPIBAGAAOV. BPioKETOL OTO TIOALO
TUAMG Tou Suderligum, €ivaol €vO LOVASIKO OKIVNTO KAl LOAVIKO YLlo ETEVOUTEG. H
TIOPAS0OLOKN OYyPOLKia og oXNMa L xwpidetal o€ U0 OIKIOTIKEG UOVABEC KOl VOV
OXUPWVO. To KEVTPLKO KTiPLO HE VOTLO TIPOCOVOTOALCHO SLOBETEL ETTTG EUPUXWPT
SwHATIO 0€ dUO0 0pOPOUC. ETUTAELOV, £xel EKE0BEL GBELO OIKOSOUNG VLT TOV OXUPWVQ,
ETUTPETIOVTOG TN METOTPOTIN £WC KOl SUO SIOUEPLOUATWY OTO LOOYELO UE EAKUCTIKN
dloppubuion. To HeYOAUTEPO SIGPEPLOUT EIVAL TIPOCG TO TIAPOV EVOLKIOOUEVO (TPEXOV
€TNOL0 KOO €voikio 14.400 gupw) KoL TpoopepeL Tiepimou 160 T.u. xwpou daRiwong
ME TIEVTE EUPUYXWPTC SWUGTLA, TIOPEXOVTAC GPOOVO XWPO VIO VO amMAwBOEel Kaveic.
MmaivovTtag 0To looyeLo, 0 dLadpopocg odnyei og eva WC eTILOKETITWY, UG KOUZIVa e
EVTOLYLOMEVA VIOUAQTILD, €VO BoNONTIKO SWHATLO (TO oTtoio TapEXEL TIPOOROON OE EVa
GANO SWWATLO) KA TENOG, 0TO PINOEEVO OONOVL e TIPOCPROGCN OTN BEPBAVTA KOL TOV
KNTIO. ZTOV TEAEUTAIO OPOYO, UTIGIPXOUV TPIa EUPUXWPS UTIVOSWUATLO UE VOTLO
TIPOCOVOTOALOMO KOL €Val VTOUG. To PIAOEEVO SeUTEPO BlapEPLoNa (Ttepimou 90 T.|.) e
EeXWPLOTA €i0060 SLOOETEL BUO SWHATIA KOL EVOLKIAZETOL £6W KA TIOAAG XpOVLa
(TpE€xoV €100 KOBOPO £VOIiKLo 6.905 €). ATO TO SIASPOO OTO LOOYELD, EXETE
po6oBaon oto WC ETUCKETITWY, OE [LG ATIOONKN, 0TO OGAOVL KOL 0TNV Kouliva Pe
EVTOLXIOMEVO VTOUAGTIA. H NALOAOUGCTN, QWTELVH EMEKTAON £ivVAL TIPOCRAGCLUN TOCO
OO TNV Koudiva 0G0 KAl aTtd TO0 0aAOVL. Mo IOPTA aTtd TV EMEKTACN 0dnyel 01N
BEPAVTO KOl TOV KNATIO. XTOV TEAEUTAIO OPOYO, UTIAIPXEL EVO UTIVOSWHUATLIO KAL VA
MOVTEPVO VTOUCG e evoodamedia BEpuavon. O 6evTPOPUTOC KNTIOC HUE TIG Alyeg
OTIOLTNAOELG CUVTAPNONG TIPOCPEPEL TEAELO KATOPUYLO OTIO TOV QVENO, ETITPETOVTAG
000G VO AMOAOUBAVETE NALOAOUOTEG WPECG OTIG PEPAVTEG. XPNOLUEG TTANPOPOPIEC: -
Ao 1o 2010, To akivnTo BeppaiveTal pe TNAEBEPUOVON Ao Povada Bloagpiouy, N
OTIOI0l CUUTTANPWYVETOL OTIO CUOTNMG BEPUAVONG TIETPEACIOU YIOl EKTOKTEG OVAYKEG. -
H oxupevia oteyn avakaviotnke MARPpwg to 2020. - ZT0 aKivnTo UTApXEL OUVEEDN
OTITIKWYV LVWV. - H ouvéeon pe To dnNUOCLO SIKTUO YUOLIKOU agpiou Ba ATav duvaTn.
EmtpePte paC va 060G TIEIOOUE YLO TIG SUVOTOTNTEG GUTOU TOU HOVADBIKOU OKLVATOU
KOT& T SLAPKELD ULOIG TIPOOWTIKAG €TIIOKEYNG. AVUTIOMOVOUUE VO OIKOUCOUE VEQ 0aG!
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Wohneinheit |

Erdgeschoss:

Fliesen sind verlegt im Hauswirtschaftsraum und im Bad. Laminat wurde in den
restlichen Raumen verlegt. Das Bad im Erdgeschoss ist aus dem Jahre 1985.
Dachgeschoss:

Das Badezimmer ist gefliest. Laminat wurde im Flur und den drei Zimmern verlegt. Das
Duschbad mit ebenerdiger Dusche wurde ca. 2007 saniert und verfligt Uber eine
FuBbodenerwarmung.

Wohneinheit Il ca. 90gm (vermietet)

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss ist gefliest im Flur, Gaste-WC, Abstellraum, Veranda/Anbau, Kiiche.
Das Wohnzimmer ist mit Teppich ausgelegt.

Dachgeschoss:

Im Flur sowie im Schlafzimmer wurde Teppichboden verlegt. Das Badezimmer verfligt
Uber eine FuBbodenheizung von ca. 2007 und einen Waschmaschinenanschluss.
AuBenanlage

Uber die Kiesauffahrt gelangt man zum Innenhof/Vorplatz, wo auch geparkt werden
kann.

Von der im Stden liegenden Terrasse aus gelangt man in den Garten. Dieser ist von
Baumen umsaumt.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Der landliche Zentralort, vier Kilometer von der Danischen Grenze entfernt, hat ca.
2500 Einwohner auf einer Flache von 2700 ha, von denen 600ha Wald sind.

Ein deutscher Kindergarten und eine Grundschule liegen im Dorf, ein danischer
Kindergarten und eine weitere Grundschule im Ortsteil Wimmersblll. Zahlreiche
Freizeitangebote (Freibad, Tennis, etc.) sind in weniger als einem Kilometer erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Backer und Cafés findet man sowohl zentral im
Dorf, als auch in den umliegenden Doérfern oder der Stadt Niebdill, in 12 Kilometer
Entfernung. Ein Wochenmarkt findet in Stderligum immer Mittwoch vormittags statt.

Die Erholungsgebiete Stderltigumer Binnendinen und der Wald sind mit dem Auto
innerhalb von zwei Minuten zu erreichen, Flensburg und die OstseekUlste sind nur 42
Kilometer entfernt, die beliebt Urlaubsinsel Rom 30 Minuten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 240.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1829.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -




beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraBe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481-12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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