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Me o potia

2441022A1 1.595.000 EUR
ca. 393.2 m? Kauferprovision
2015 2,38 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 393 m?
ca. 393 m?
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Evepyelaka dedopeva

Agplo BEDARF
22.10.2025
81.7 kWh/m?a
C
2015
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WIR SUCHEN EINEN

(W/M/D)

BEWERBEN SIE SICH UNTER:

commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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WIR VERKAUFEN AUCH IHRE

IMMOBILIE

WIR KUMMERN UNS
UM ALLES - RUFEN
SIE UNS AN:

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com
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VON POLL
COMMERCIAL

Registrieren Sie sich als aktiver
Suchkunde und Sie erhalten - als
einer der Ersten - die neuen
Immobilien-Angebote sowie
attraktive OFF-Market Immobilien

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

H VON POLL COMMERCIAL mapouctdlel autd TO0 EAKUOTIKO OKivNTO O0TNV KApPSL& Tou
Pulheim. BpiokeTtal o€ olkomed0 nepinou 730 T.W. e eTupdvela repimou 401 T.W., QUTH
N TIOAUKOTOLIKIO TIPOCYPEPEL LG TIOIKIALO SUVATOTATWY. MTIOPEITE VO SLOUEIVETE OE €WC
KOl U0 SLOPEPICUATO, KOBIOTWVTOC AUTO TO OKivNTO TO TEAELO VEO OTIITL YIO €0GC KOL
TNV OIKOYEVELG 00C. EVOANOKTIKG, UTIOPEITE, PUOIKE, VO VOIKIAOETE ONQ TO!
dlopepiopaTa Tou KTipiou. MANRPWC OVOKALVIOMEVO TO 2015 KOl ETEKTAPEVO OTIO TOV
TIPWTO OPOYO KAl TIAVW, TO KTIPLO OTOTEAEITAL OTIO TECOEPLG OIKIOTIKEG LOVAOECG, OAECQ
ME XOPOKTNPLOTIKG UPNANG TIOLOTNTAC KL CUYXPOVN GPXLITEKTOVIKN. K&Be povada
SloBeTeL EVO0HATESIO BEPUOVON KOL NAEKTPIKG POAG. KO 6ATESQ OTIO PUOLKN
TIETPO KAl TPUTAG TGO TOVIZOUV TIEPALTEPW TNV UWYNATR TIOLOTNTA TOU QKLVATOU. To
SLOPEPLOUG TOU LooyEiou, Ue TiEpimou 163 T.U. Xwpou dlaBiwong, ival SLaBEGLO KOt
elval LOAVIKO YO IBLWTIKN XPHon. AUTH N HOVASO SLOBETEL EEXWPLOTH 10060 KOL
LOLWTIKO KATIO, 6lVOVTAG TNG IO aioBnon oTitiou. Atd Tov eupUXwpPo dLAdPOoO,
MTIGIVETE OTO EUPUXWPO CAAOVL UE TIPOCBAICN OTOV KNTIO HE VOTLO TIPOCOVOTOALGHO.
Mia poviepva Koudiva pe Tpamelapia, eva WC TILOKETITWY, TPIO UTTVOOWUGTLA, EVA
BoNONTIKO SWHUATIO KOL EVA UTIAVLO HE VIOUG KOl UMAVIEPS OAOKANPWVOUV TV
POooYopd. H duvatdTnTa £VOlKIGoNG AUTNC TNG Movadag eival Tiepinou 1.950,00 € 1o
pAVa (KaBapn). ZToVv eMGvVw 0POPO UTIBPXOUV U0 OKOMN SLOUEPICUATA, TO OTIoid
EVOLKIAZOVTOL QUTAV TN OTlyun. H aplotepn povada (mepimou 75 T.U.) 8labEtel U0
UTTVOS WHATLA, £VO UTTAVIO E UTIAVIEPO KOL (PUOIKO PWC, MLIO eUpUXwpPN Kouliva ue
EVIOIO XWPO KOBLOTIKOU Kol £va UMaAKOVL. To Baolkod gvoikio givatl 962,00 € 1o prva.
To 6¢e&i dlapeEplopa (mepimou 65 T..) TTPOCPEPEL ETIIONG SUO UTIVOSWHATLY, EVO UTIAVLO,
MLO ovoLyTr) KouZiva e EVIGIo XWPOo KaBLOTIKOU KOL TIPOORaCN 0€ PIGAKOVL. AUt N
Movada evolklaZetal yia 900,00 € 1o uRva (Baotkd evoikio). H cogita meptAapBavel
EVO EUPUXWPO SLOUEPLOMPA e TiEpiTou 91 T.W. Xwpou daBiwong. Edw, uttdpyxel eva
UTTVOSWHATLO e TIPOCROCN 0Tn BEPAVTA TOU TEAEUTAIOU 0POPOU, EVO GOAOVL KGL [
Tpanelopia pe pat GAAN BEPAVTA TOU TEAEUTAIOU 0POQPOU KOL EVO UKPO SWHATLO TIOU
MTTOPEL VO XpNOLOTIOINOEl WG YKOPVTOPOUTA N ypaeio. Mia avolxtr kouliva
OUUTTANPWVEL TOV XWPO dLafiwong. AUTO TO SIGPEPLONG EVOLKIAZETAL TIPOG TO TIAPOV
yla 1.250,00 € 1o prva (Xwpic Touc AoyapLaooUg KOVACG wPEAELaC). To TARPWG
UTIOYELO OTIITL IPOOPEPEL ETIIONG OUVOTOTNTA ETIEKTAONG OTO UTIOYELD. Ta SWUATLO
MTTIOPOUV VO SLATEOOUV OE PEUOVWUEVD SIOUEPICUOTA ) VO SLOHOPPwOoUV
OTIOKAELOTIKG VIO TO SLOPEPLOO TOU LOOYEIOU VIO TN dnpoupyia pedovetac. Mo
KouZiva KOl €VO LOVTEPVO PTTAVLO €ivail 6N eYKATECTNUEVA. TO OKiVNTO TIOPEYXEL
&PBOVO XWPO OTABPEUONG YIO TOUG KOTOIKOUG e €EL BEoELg 0TABPEUONG.
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Pulheim ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich
von Koln entfernt. Sie hat rund 55.000 Einwohner und gliedert sich in 12 Stadtteile.

Das Zentrum der Stadt besticht durch eine gelungene Mischung aus historischen und
zeitgemaBen Bauwerken. Der Pulheimer Bahnhof spielt eine zentrale Rolle im
Nahverkehr und bietet schnelle Verbindungen zu Stadten wie Kdln, Disseldorf und
Aachen. In der Innenstadt laden zahlreiche Geschafte, Restaurants und Cafés zum
Verweilen ein.

Die schulische Bildung ist in Pulheim hervorragend aufgestellt: Es gibt mehrere
Grundschulen, ein Gymnasium und eine Realschule. Auch Bildungseinrichtungen in
benachbarten Orten sind mit dem Fahrrad oder Bus schnell erreichbar.

Naturliebhaber kommen in der Umgebung auf ihre Kosten: Das Pulheimer Bach- und
Quellgebiet sowie die Seenlandschaft bieten ideale Voraussetzungen fir Aktivitaten
wie Wandern, Radfahren und Schwimmen. Daruber hinaus sorgen verschiedene Parks
und Grinanlagen flr Erholung im Freien.

Auch kulturell hat Pulheim einiges zu bieten: Schloss Paffendorf dient heute als
Kulturzentrum und veranstaltet regelmaBig Events und Ausstellungen. Die St. Kosmas
und Damian Kirche aus dem 12. Jahrhundert ist ein bedeutendes historisches Bauwerk.
Kunstinteressierte finden im Galeriehaus in Zentrumsnahe wechselnde Ausstellungen
moderner Werke.

Die Stadt ist hervorragend an das Uberregionale StraBennetz angebunden. Die
Autobahn A1 fuhrt direkt durch das Stadtgebiet und ermoglicht eine schnelle
Verbindung nach Kdln und ins Ruhrgebiet. Die A57 ist ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
Zudem erreicht man den Flughafen KéIn/Bonn in etwa 30 Minuten mit dem Auto.

Insgesamt Uberzeugt Pulheim als lebendiger Wohnort mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 Koln
Tel.: +49 221- 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com
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