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TIMH AFOPAZ: 299.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 185 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH MHZ: 410 m?
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24419014 299.000 EUR

ca. 185 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘VONPOLL

URs

Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdtzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibrueckeng@von-poll.com

www.von fPOU.(‘O eibruecken




ApLOuodc akwvrtou: 24419014 - 66482 Zweibriicken — Niederauerbach

Mia TTpwTn evTUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibriicken Ttapouctadel auTr TNV SLWPOoPn KOTOLKIO O€
MLo TEEPLZATNTN KATOIKNUEVN TIEPLOXT Tou Zweibricken. To oTiitt BpiokeTal o€ €va
YWVIOKO 0lKOTIESO 0 £vay TIapddpopo oto Niederauerbach pe peyadAo kimo. Mua
METATPOTIA TOU oTiTIoU (Tepimnou 1o 1934) dnuoupynoe dU0 SIOUEPICUOTA, EVa OTO
LOOYELO KOl £Vl 0TOV TEAEUTAIiO Opoo. H TpExouca Sloppuduion mpoopEpeL Kouliva,
MTIGVIO KOL TOUOAETO ETIIOKETTTWY, KABWE KOl TIEVTE ETUMAEOV SWHUATIA OTO Lloodyelo. O
TeAeuTaiog 6po@oc EPIAGPBAVEL KOUZIVO KOl UTTAVLO, KABWE KAl TPIO aKOUN SWHATLO.
Tpiat SWPATIO OTO UTIOYELO KOL EVO BONONTIKO SWHUATIO CUPTTANPWVOUV TOV XWPO
Slapiwong. TEXVIKE, Ol YPOUUEG KOLVAG WPEAELOG (NAEKTPLKO PEUUT, QUOLIKO GEPLO KOL
VEPO) £XOUV BLOYXWPLOTEL KOL TIOAAEG EYKATOOTAOELG TOU KTLPiou €X0UV avovewBdei oto
TAG{OL0 HEPLKAC avaKkaiviong. H oteyn €xel KaAUPBOEeL Eava Kal £XEL LOVWOEL HEPIKWC,
TG TIOPGBUPC OTOV TEAEUTAIO OPOPO £XOUV AVTIKATOOTOOEL KOl TIOAAG GAAC. Agite TO
MOVOL 0O KOl KAEIOTE £VO TIPOOWTILKO POVTEPROU £TOKEYNG OAHEPT. OO XAPOUE VO
00G oTelANOUE TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIEG EK TWV TIPOTEPWY, OTIWG TNV OKPLRH
SleUBUVON KOL ETITTAEOV PWTOYPCPIES, I VO GTIGVTINOOUNE OE TUXOV GPXLKEQ
EPWTNOELG KOTA TN SLEPKELD EVOC pAVTIEBOU OTO Ypa@Eeio pag otnv 066 Homburger
StraBBe 40 010 TORGIUTIPUKEV.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+ Wohnung im Erdgeschoss und Obergeschoss

+ getrennte Zahler fur Strom, Wasser und Gas

+ zwei Etagenheizungen

+ Einbauktliche

+ Garten mit Terrasse

+ befestigter Platz fir ein Trampolin oder Pool

+ Carport

+ teilsaniert u.a. Dacheindeckung (teilweise gedammt), Bad und Gaste-WC im
Erdgeschoss,

Elektrik, Fenster (2013), Sockelputz und vieles mehr)
+ zwei separate Kamine

+ groBe Kellerraume
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 359.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1901.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlcken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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