Leonberg

Edificio residencial y comercial cerca de la plaza del
mercado de Leonberg

Ndmero de propiedad: 24455058

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 129 m2 « HABITACIONES: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 166 m?
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De un vistazo

24455058
ca. 129 m?

Techo a dos aguas
10

3

3

1894

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior

499.000 EUR

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2015

cuidado

Sdlido

ca. 104 m?

WC para invitados,

Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
energético
Gas 248.9 kWh/m?3a
22.01.2035
G
Gas 1894
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La propiedad

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 24455058 - 71229 Leonberg

La propiedad




Numero de propiedad: 24455058 - 71229 Leonberg

La propiedad

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung = |
gelost. <

: 5 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget [] gl o]
berechnen und die passende 1 | B E.L‘*‘,
Finanzierungslosung ermitteln. h:,-_% = .
il Rl -
}'ﬁl}-ﬂ:\-' -
www.von-poll.com/finanzieren )|
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La propiedad

www.von-poll.com
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La propiedad

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

%
3,83% p.a.
effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solfzinsbindung
3,75% p.a. gebundener Sollzins.
i : & v
Wir bieten lhnen Lmabhang\rge e
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Solinsbindung  Solizins Jahvesdns Konditi \
bestehende Finanzierung oder kldaren, welche 5 Jahre 379%pa.  3,90% pa. i o_n itionen
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! Tl \vie im Internet,
30 Jahre 431%pa.  4,41%pa. Ansprechpartner

vor Ort!
Stand per 03.08.2026
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71016

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.

blingen
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Planos de planta
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Una primera impresion

Nos complace ofrecerle este edificio residencial y comercial, ubicado en la segunda
fila de la historica plaza del mercado de Leonberg. Originalmente construido en 1896,
el edificio se sometid a una renovacion exhaustiva en 2015. Durante esta renovacion,
se reemplazaron todas las ventanas por ventanas de PVC con doble acristalamiento,
se instalé un nuevo sistema de calefaccion central de gas con radiadores nuevos y se
renovaron los tres bafios con luz natural, incluyendo nuevas conexiones de agua. Si lo
desea, todo el edificio podria ampliarse en una planta completa, creando espacio
habitable adicional. También se podrian agregar buhardillas al atico para ampliar la
superficie habitable existente. Superficie habitable: - Edificio residencial y comercial
(primera planta + atico) = aprox. 108,35 m? - Apartamento independiente de una
habitacion = aprox. 20,39 m? Espacio comercial: - Edificio residencial y comercial
(planta baja) = aprox. 58,78 m? Distribucién: El local comercial de la planta baja esta
actualmente alquilado por un salon profesional de cuidado de pies y manicura. El local
consta de una amplia recepcién, dos salas de tratamiento, una pequefia cocina y un
luminoso bano con ducha, lavabo e inodoro. La renta mensual es de 550 €, mas 150 €
de gastos de consumo. Los gastos de consumo se pueden consultar por separado
mediante un contador especifico. La planta superior y el primer atico se utilizan
actualmente como vivienda individual. La planta superior cuenta con un salén con
estufa de lefia que crea un ambiente acogedor. Junto al salén se encuentran el
comedor y una amplia cocina con muebles empotrados. El atractivo y luminoso bafio
esta equipado con banera, ducha, lavabo y conexién para lavadora. Se accede al
primer atico a través de un pasillo independiente con escalera. Aqui encontrara un
dormitorio con claraboya, dos dormitorios infantiles con ventanas, un aseo
independiente con claraboya y un pequeno trastero. Una escalera de madera abatible
da acceso al atico, que sirve como espacio adicional utilizable. En el s6tano hay una
amplia bodega abovedada. Dado que el edificio cuenta con agua subterranea, se
bombea o drena segun sea necesario mediante una bomba de agua. La propiedad
albergaba anteriormente un taller que, con la autorizacién escrita del ayuntamiento de
Leonberg en 2019, se convirtid en un apartamento de una habitacién con cocina y
bano interior. Este apartamento independiente se alquila actualmente por 500 € al
mes, mas 50 € de gastos de comunidad. La propiedad cuenta con una entrada para
vehiculos, que actualmente se utiliza como aparcamiento. Esto soluciona eficazmente
el problema del aparcamiento cerca de la plaza del mercado.
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Detalles de los servicios

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkorper erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschliisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss mdglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss mdglich

- Im UG befindet sich ein groBer Gewdélbekeller
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Todo sobre la ubicacion

Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schéonen Fachwerkhausern verfligt die Stadt tUber sehr
viel Charme und dariber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit
samtlichen Einkaufsmdglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges
Freizeitangebot (z.B. die groBe Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonberg
ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraBennetz optimal
angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den
offentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen
zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewlinschte Ziel.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Bdblingen
Tel.: +497031- 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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