Leonberg

KOTOIKNMEVO KO EUTIOPLKO KTIPLO KOVTA 0TNV TIAQTEID
ayopac Leonberg

ApLBLOC akivriTou: 24455058
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 248.9 kWh/m?a
22.01.2035
G
Agplo
1894




ApLOuoédc akvntou: 24455058 - 71229 Leonberg

To akivnto




AplOuoédcg akivntou: 24455058 - 71229 Leonberg

To akivnto




AplOuoédcg akvntou: 24455058 - 71229 Leonberg

To akivnto




ApBpog akwvijtou: 24455058 - 71229 Leonberg

To akivnto

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung :
gelost. Py

Jetzt personliches Kaufbudget ’ ‘ [R5 ]
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www.von-poll.com/finanzieren
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

%
3,83% p.a.
effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solfzinsbindung
3,75% p.a. gebundener Sollzins.
i 5 & v
Wir bieten lhnen unabhangige e
Finanzierungsberatung, Gber re Solzinsbindung  Solkzins Jahveszins Konditi \
bestehende Finanzierung oder kldaren, welche 5 Jahre 379%pa.  3,90% pa. i o_n itionen
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! Tl \vie im Internet,
30 Jahre 431%pa.  4,41%pa. Ansprechpartner

vor Ort!
Stand per 03.08.2026




AplOuoédc akvntou: 24455058 - 71229 Leonberg

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71016

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.

blingen
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Me xap& 00C TPOCPEPOULE QUTO TO OLKLOTIKO KOL EUTTIOPLKO KTipLO, TIOU BPICKETOL 01N
SelTepn oLpd OO TNV LOTOPLKA TTAOTEID TNG ayopdc Leonberg. ApXIK& XTIOMEVO TO
1896, 10 KTiplo UTIOPBANBNKE OE EKTETAUEVECG avVaKaALVioeLlg To 2015. Katd tn SLapKeELD
QUTAC TNG GVOKAIVIONG, OAQ TG TIAPGOUPO OVTIKATAOTAONKAV e SIMAG T¢aa PVC,
EYKOATOOTAONKE VEO CUOTNHO KEVTPIKNG BEPUOVONG GEPLOU HE VEQ KOAOPLPEP KAl
OVOKOLVIOTNKAV KGL TO TPIO UITGVLA E PUOLIKO PWC, CUUTEPIACUBAVOUEVWY VEWV
ouvdEcewY vepoU. Eav embupeite, oAOKANPO TO KTiplo Ba UMOPoUCE Vo ETEKTAOEL
KOTA €vav OAOKANPO 0POPO, SNULOUPYWVTAC ETUMAEOV XWPO SlaBiwong. Oa
MTIOPOUCQYV ETIIONG VA TIPOOTEOOUV PEYYITEG OTN COPITA VIO TNV ETIEKTACN TOU
UTIGPXOVTOG XWwpPoU daBiwong. Xwpog dtaBiwong: - OKIOTIKO KOL EPTOPLKO KTiPLo
(MpwTog OpoWYog + cowita) = mepimou 108,35 T - ZEXWPLOTO SLAPEPLONA 1 dwUaTIOU
= miepinou 20,39 T.. EPMopLKOC XWPog: - OKIOTIKO KOL EUTIOPLKO KTiPLO (LooyELD) =
Tepimnou 58,78 T.u. Awdtagn: H gumopikn povada Tou LoOYEIOU JIOBWVETAL ETTL TOU
TIOPOVTOG OTIO £VA ETTAYYEAUOTIKO COAOVL TIEPLTOINGCNG TIOSLWYV KAl JaviKloup. Ot
EVKOTAOTAOELC OTOTEAOUVTAL QIO EVAV UEYGAO XWPO UTIOS0XNG, SUO aibouceg
TEPLTIOINONG, MO JIKPH KOUZiVa KOl EVA WTELVO PITAVLO [E VTIOUG, VIITTHPO KAl
TOUGAETA. TO PNVLIGio €1068NUa oTtd eVoikla gival 550€, ouv 150€ yLa Ta KOLVOXPNOTO.
T KOLVOXPNOTO UMOPOUV VA KOTOYPOPOUV EEXWPLOTA MECW €LBIKOU peTpnth. O
ETIAVW OPOPOC KAL N TIPWTN COPITA XPNOLOTIOLOUVTAL ETIL TOU TIOPOVTOC WG EVIAia
(BLWTIKN KOTOLKia. O emGvw O0poPocC SIOBETEL GOAOVL e EUNOCOUTIO VIO LG LEOTA
OTHOO@aLPA. AITTAC 0TO COAOVL UTIGPXEL TPOTIECOPIO KOL ULa EYGAN KOUZiva e
EVTOLYLIOMEVA VIOUAQTILO. TOo EAKUCTIKO, PWTELVO UMAVLIO €ival EEOTIAIOUEVO UE
MTIGVIEPQ, VTOUG, VIITTAPO Kol cUVEEDN YIa TAUVTHPLO poUXwYV. H Tpwtn cogita ival
TIPOORGOLUN HECW EEXWPLOTOU SLO6POPOU e OKGAQ. Edw Ba Bpeite €va UTVOSWHATIO
ME QeyYiTn, 6UO TALSIKG UTTVOSWHATLC E TIOPAOUPQ, EEXWPLOTI TOUGAETO UE PEYYITN
KOIL JLO ULKPr) aTtoOnkn. Mo ttuooopevn EUALYN OKAAG TIGPEXEL TIPOCROON OTN CoWiTa,
N OTIOIC XPNOLUEUEL WG ETUTTAEOV XPNOLUOTIOOLUOC XWPOG. Eva peydAo Bo0AwWTO
KEAGPL EivaL SLOBECUO OTO UTIOYELD. AESOPEVOU OTL UTIAPYXOUV UTIOYELD USOTO KATW
OTIO TO KTiPLO, QUTA OVTAOUVTAL I GTIOOTPAYYICOVIOL AVAAOYQ E TIG AVAYKEG
XPNOLLOTIOLWVTOG OVTALG vEPOU. TO OKivNTO OTEYOLE TIPONYOUNEVWG VO EPYOOTHPLO
TO OTI0i0, HE YPOTITA GdELa OO TNV TIOAN Tou AEoVuTEPYK TO 2019, LETATPATINKE OE
OLOUEPLOUO EVOC SWHATIOU He KOUZIVO KOl E0WTEPLKO UTIAVLIO. To EEXWPLOTO
OLOUEPLOUD EVOC SWHATIOU EVOLKIAZETOL QUTHYV TN OTLyMN Tipog 500€ 1o pnva, ouv 50€
VIO TO KOLVOXPNOoTa. YTIGPXEL EVOC 6POUOCG OTO OKivNTO, 0 OTI0I0G XPNOLLOTIOLEITAL
QUTAV TN OTLYMN VIO XWPO 0TAOEUONG. AUTO QVTIHETWTIZEL OTIOTEAECUOTIKA TO
TPORANKC 0TABUEUONG KOVTA 0TNV TIAOTEID TNG ayopdC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkorper erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschliisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss mdglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss mdglich

- Im UG befindet sich ein groBer Gewdélbekeller
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schéonen Fachwerkhausern verfligt die Stadt tUber sehr
viel Charme und dariber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit
samtlichen Einkaufsmdglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges
Freizeitangebot (z.B. die groBe Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonberg
ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraBennetz optimal
angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den
offentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen
zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewlinschte Ziel.




AplOuoédcg akvntou: 24455058 - 71229 Leonberg

AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Bdblingen
Tel.: +497031- 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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