Leonberg

KOTOIKNMEVO KO EUTIOPLKO KTIPLO KOVTA 0TNV TIAQTEID
ayopac Leonberg

ApLBUOG akivritou: 24455058Dup

TIMH ArOPAZ: 499.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 108.35 m2 « AQMATIA:10 « EKTAZH FHX: 166 m?2
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Evepyelaka dedopeva
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To akivnto

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

waww.von-poll.com
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To akivnto

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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REAL ESTATE
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To akivnto

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nertodariehensbetrag von 350 000 €

4,24% p.a

Wir bieten lhnen unabhangige syt
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche = = wie im Internet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 5 Ansprechpartner
s vor Ort!
g

www.von-poll-finance.com
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To akivnto

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/leonberg
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Erdgeschoss — Gewerbeeinheit und separate Wohneinheit
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Me xap& 00C TPOCPEPOULE QUTO TO OLKLOTIKO KOL EUTTIOPLKO KTipLO, TIOU BPICKETOL 01N
SelTepn oLpd OO TNV LOTOPLKA TTAOTEID TNG ayopdc Leonberg. ApXIK& XTIOMEVO TO
1896, 10 KTiplo UTIOPBANBNKE OE EKTETAUEVECG avVaKaALVioeLlg To 2015. Katd tn SLapKeELD
QUTAC TNG GVOKAIVIONG, OAQ TG TIAPGOUPO OVTIKATAOTAONKAV e SIMAG T¢aa PVC,
EYKOATOOTAONKE VEO CUOTNHO KEVTPIKNG BEPUOVONG GEPLOU HE VEQ KOAOPLPEP KAl
OVOKOLVIOTNKAV KGL TO TPIO UITGVLA E PUOLIKO PWC, CUUTEPIACUBAVOUEVWY VEWV
ouvdEcewV vepoU. Eav embupeite, oAOKANPO TO KTiplo Oa UMopouce Vo ETEKTOOEL e
TNV IPOOONKN €VOC GKOUN 0pOYOU, SNILOUPYWVTOC ETUMAEOV XWPO dlapiwaong.
Ddeyyiteg Oa umopoucav eTiong va PooTeEBOUV 0T COPITA VIO TNV ETIEKTACT TOU
UTIGPXOVTOG Xwpou daBiwong. Atdtagn: To LodyELo, L€ TNV EUTIOPLKN TOU HOVASQ,
eival i Tou TOPOVTOG HLIOBWHEVO OE VA ETTAYYEAUOTIKO OOAOVL TIEPLTTOINONG TIOSLWV
KOL HOVIKLOUP. Ol EYKATOOTAOELG ATMOTEAOUVTAL OTIO £VAV PEYGAO XWPO UTIOSOXNAC,
U0 aibouoeg MepLmoinong, UG KPR KOUuZiva KOL VO UTTAVLO UE QUOLKO WG, VTOUG,
VITTTA PO KOL TOUGAETA. To pnviaio elo6dnua amd evoikla eivat 550€, ouv 150€ yla ta
KOLvOXpnoTa. Ta KOLVOXPNOTA UMOPOUV VO KOTAYPAPOUV EEXWPLOTA HECW EVOG
OTOMIKOU HeTPNTA. O IPWTOC OPOYPOC KAL N COYITO XPNOLLOTIOIOUVTAL ETTL TOU
TIAPOVTOG WC LOLWTLIKN KATOIKIO. O eTGVW 0PO@POC SLABETEL CAAOVL [E IO ETUTTAEOV
EUANOOONTIO VIO LG LEOTH OTHOO@ALpa. AKPLBWE SimAa BpiokovTal N Tpamnelapia Kol
MLO LEYOAN KOULZIVA PE EVTOLXIOMEVA VTOUAGTIO. TO EAKUOTIKO UTIAVLO PE PUOIKO PWG
eival eEOTIAIOUEVO E UTTOVIEPT, VTIOUG, VUTTHPG KOL oUuvdeon TMAUvVTInpiou pouxwyv. H
TIPOCRAON OTO TMPWTO ETUTESO TNC COYPITAC YIVETOL HECW EEXWPLOTOU SLEEPOOU e
OoKGAa. Ebw Ba Bpeite £va UTIVOSWUGTIO e QeYYITN, SUO TALSIKA UTTVOSWUATIC e
Topadupa, £va Eexwplotdo WC pe @eyyitn KOL JLa JUIKpr aTtodnkn. Mia Itucoopevn
EUALVN OKGA O 06nNyel 0T 0OPITA, N OTIOIC TIAPEXEL ETUTTAEOV WPEALO XWPO. TO
UTIOYELO UTIAPYXEL EVA LEYOAO BOAWTO KEAGPL KaBwg KATW OO TO KTipLlo UIGPYOoUV
UTIOYELD USOTA, QUTG AVIAOUVTOL OVAAOYQ UE TIC aVAYKEG. To akivnTto oteyadle
TIPONYOULEVWG €VO EPYTOTIPLO, TO OTI0I0, PE YPOTITH &dela OTd TNV TIOAN TOU
NeovumepyK 10 2019, LETATPATNKE OE SLOUEPLOMUA EVOG OWUOTIOU PE KOUZIVa KO
LOLWTIKO PTTAVLO. To EEXWPLOTO SLOPEPLOUO EVOG DWHATIOU EXEL EVOLKIOOTEL TIPOOPATA
KOL TO PNVvLaio evoiklo eival 500€ ouv 50€ yla Toug AOYOPLOCHOUG KOLVAG WPEAELDG.
Xwpog dlapiwong: - KTiplo KOTOKIWY KAl ETOYYEAUOTIKWY XWPWV (TPWTOC 0p0YOC +
oopita) = mepinou 108,35 T.u. - ZeXWPLOTO SIOUEPLOUD EVOC SWUATIOU = TIEPITIOU. ..
20,39 T.u. EUTIOPIKOC XWPOC: - KTipLo KOTOIKLWYV KOl EMTIOPIKWY XWPWYV (LodyElo) =
Tepinou 58,78 T.. YTIGpXEL Evag 6pOOC OTO aKivNTO, 0 OTI0I0G XPNOLUOTIOLEITOL ETT
TOU TIGPOVTOG VIO XWPO 0TABPEUONG. AUTO QVTIHETWTIIEL OTIOTEAECUOTIKA TO
TPORANUC OTABUEUONCG KOVTA 0TNV TIAATEIO TNG AYyOPAC. ATIALTEITOL UG TPEXOUCT
emPBeRaiwon XpPNUOTOSOTNONG VIO TNV ETOKEYN.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkorper erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschliisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss mdglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss mdglich

- Im UG befindet sich ein groBer Gewdélbekeller
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schéonen Fachwerkhausern verfligt die Stadt tUber sehr
viel Charme und dariber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit
samtlichen Einkaufsmdglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges
Freizeitangebot (z.B. die groBe Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonberg
ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraBennetz optimal
angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den
offentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen
zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewlinschte Ziel.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-StraBe 6, 71229 Leonberg
Tel.: +497152-907113 0
E-Mail: leonberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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