Leonberg

Lako- és kereskedelmi épulet a Leonbergi piactér
kozelében

VP azonosito: 24455058Dup

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 108.35 m2 « SZOBAK:10 « FOLDTERULET: 166 m?
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Attekintes

24455058Dup 499.000 EUR

ca. 108.35 m? Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten

10 Kaufpreises

3 2015

1

1894 Karbantartott

1 x Felszini .

parkoléhely Szilard
ca. 58 m?
Vendég WC,
Kandallo, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Gaz tanusitvany
2
22.01.2035 248.9 kWh/m?a
G
Gaz
1894
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

waww.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nertodariehensbetrag von 350 000 €

4,24% p.a

Wir bieten lhnen unabhangige syt
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche = = wie im Internet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 5 Ansprechpartner
s vor Ort!
g

www.von-poll-finance.com
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Az ingatlan

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/leonberg
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Orémmel kinaljuk Onnek ezt a lakd- és kereskedelmi épiiletet, amely a térténelmi
Leonberg piactér masodik soraban talalhatd. Az eredetileg 1896-ban éplult épulet 2015-
ben atfogo felujitdson esett at. A felujitds soran minden ablakot dupla Uvegezésu PVC
ablakokra cseréltek, Uj gaz kozponti futési rendszert szereltek be Uj radiatorokkal, és
mindharom természetes megvilagitasu furdoszobat felujitottak, beleértve az uj
vizcsatlakozasokat is. Kivansag szerint az egész éplilet bovitheto egy tovabbi emelet
hozzaadasaval, tovabbi lakotér kialakitasaval. A tetotérbe tetoablakok is beépithetok a
meglévo lakotér bovitése érdekében. Elrendezés: A foldszintet, az lUizlethelyiséggel
egylutt, jelenleg egy professzionalis Iabapold és manikur szalon bérli. A helyiség egy
nagy recepciobdl, két kezeloszobabdl, egy kis konyhabol és egy természetes
megvilagitasu firdoszobabdl all, zuhanyzoval, mosdoval és WC-vel. A havi bérleti dij
550 euro, plusz 150 euro a rezsi. A rezsi kulon leolvashatd egyedi mérodran. Az elso
emeletet és a tetotéri szintet jelenleg maganlakasként hasznaljak. Az emeleten egy
nappali taldlhato, egy tovabbi fatlizelésu kalyhaval a hangulatos légkor érdekében.
Kozvetlenul mellette talalhato az étkezo és egy tagas, beépitett konyha. A vonzé,
természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba kaddal, zuhanyzdval, mosdoval és
mosogép-csatlakozoval van felszerelve. Az elso tetotéri szintre egy kulon folyoson és
lépcson keresztil lehet feljutni. Itt egy tetoablakos halészoba, két ablakos
gyerekszoba, egy kulonallo tetoablakos WC és egy kis taroldhelyiség talalhaté. Egy
lehtizhaté falétra vezet a tetotérbe, ami tovabbi hasznos terliletet biztosit. Az
alagsorban egy nagy, boltozatos pince talalhaté. Mivel az épllet alatt talajviz van, azt
szlkség szerint szivattyuzzak. Az ingatlanon korabban egy muhely mukodoétt, amelyet
Leonberg varosanak 2019-es irasos engedélyével egy egyszobas lakassa alakitottak at
konyhaval és sajat flirdoszobaval. A kiilonallo egyszobas lakast nemrégiben kiadtak, a
havi bérleti dij 500 eurd + 50 eurd a rezsire. Lakoterllet: - Lakd- és kereskedelmi
épllet (elso emelet + tetotér) = kb. 108,35 m? - Kiilén egyszobas lakas = kb. 20,39 m?
Uzleti teriilet: - Lako- és lizlethelyiség (féldszint) = kb. 58,78 m?2 Az ingatlanon talalhatd
egy kocsibeallo, amelyet jelenleg parkolasra hasznalnak. Ez hatékonyan megoldja a
piactér kdzelében lévo parkolasi problémat. A megtekintéshez érvényes finanszirozasi
visszaigazolas szlkseges.
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Részletes felszereltség

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkorper erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschliisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss mdglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss mdglich

- Im UG befindet sich ein groBer Gewdélbekeller
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Minden a helyszinrol

Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schéonen Fachwerkhausern verfligt die Stadt tUber sehr
viel Charme und dariber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit
samtlichen Einkaufsmdglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges
Freizeitangebot (z.B. die groBe Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonberg
ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraBennetz optimal
angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den
offentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen
zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewlinschte Ziel.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-StraBe 6, 71229 Leonberg
Tel.: +497152-907113 0
E-Mail: leonberg@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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