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Ein erster Eindruck

Nur wenige Schritte von der Marina-Promenade entfernt verkdrpert Meridian
exklusives Wohnen am Wasser auf hochstem Niveau. Diese stilvolle Residenz mit zwei
Schlafzimmern erstreckt sich tber 156 m? und bietet einen unverbaubaren Blick auf
den Yachthafen und die Mirabello-Bucht.

Als Off-Plan-Immobilie eréffnet Meridian dem zukUlnftigen Eigentimer die Mdglichkeit,
ausgewahlte Materialien, Oberflachen und Teile der Innenausstattung individuell zu
gestalten und so ein Wohnkonzept nach persdnlichen Vorstellungen zu realisieren. Die
Wohnung erstreckt sich Uber eine Ebene und wurde von einem international
ausgezeichneten Architektenteam nach den Prinzipien des biophilen Designs
entworfen. Bodentiefe Fenster pragen das architektonische Konzept, maximieren den
natdrlichen Lichteinfall und eréffnen eindrucksvolle Ausblicke auf die Marina und das
Meer.

Der offen gestaltete Wohnbereich beginnt mit einem groBzligigen Empfangsbereich
und geht flieBend in eine moderne Kiiche sowie einen weitldufigen Essbereich Uber.
GroBzugige Fensterfronten rahmen den Blick auf den Hafen ein. Die Master-Suite
verfugt Uber ein eigenes Badezimmer und direkten Zugang zur Terrasse. Ein weiteres
Schlafzimmer mit eigenem Bad sowie zusatzliche Servicebereiche vervollstandigen
das durchdachte Raumkonzept.

Die Residenz wird nach héchsten Qualitatsstandards ausgestattet und verflgt Uber
hochwertige Markengerate, superschnelles WLAN sowie modernste Audio- und
Videosysteme. Samtliche Innenraume werden mit groBter Sorgfalt und unter
Verwendung hochwertiger Materialien fertiggestellt. Dartiber hinaus steht eine exklusiv
von Innenarchitekten kuratierte Auswahl an Mobeln und Ausstattungselementen
optional zum Erwerb bereit und ermdglicht eine individuelle Gestaltung des Interieurs.

Die groBzlgige Terrasse eroffnet einen beeindruckenden Blick Uber die Marina und
schafft den idealen Rahmen flr entspanntes mediterranes Wohnen. Obwohl diese
Residenz nicht Uber einen privaten Swimmingpool verflugt, profitieren die Eigentimer
von der privilegierten Lage direkt am Wasser sowie vom Zugang zu den beiden
privaten Beach Clubs des Resorts. Die AuBenbereiche bieten groBziigige Flachen zum
Speisen, Entspannen und flr gesellige Zusammenkiinfte. Gesicherte Stellplatze mit
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge sowie ein 24-Stunden-Sicherheitskonzept
gewahrleisten hochsten Komfort und Sicherheit.

Meridian befindet sich innerhalb einer exklusiven Kiistenentwicklung in Agios Nikolaos,

etwa 25 Minuten vom internationalen Flughafen Heraklion entfernt. Die Bewohner
genieBen direkten Zugang zur Marina-Promenade, die von Camper & Nicholsons




betrieben wird, zwei private Beach Clubs mit Gastronomie, exklusive Wellness-
Einrichtungen, erstklassige Restaurants sowie vielfaltige Freizeitangebote wie Tennis,
Wassersport und Fitness. Das hahegelegene Elounda bietet authentische kretische
Gastronomie und samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Mit rund 300
Sonnentagen im Jahr verbindet dieser Standort mediterrane Lebensqualitat mit
hervorragender Erreichbarkeit.

Die Immobilie erflllt die internationalen Nachhaltigkeitsstandards BREEAM und LEED
und verflgt Uber energieeffiziente Heiz- und Kuhlsysteme flir ganzjahrigen
Wohnkomfort.

Als Teil einer exklusiven Branded-Residences-Kollektion vereint Meridian
auBergewodhnliche Wohnqualitat mit einer attraktiven Investitionsperspektive. Das
griechische Aufenthaltsprogramm durch Immobilieninvestitionen ermdglicht ab einem
Investitionsvolumen von 800.000 € eine Aufenthaltsgenehmigung mit visafreiem
Zugang zum Schengen-Raum. Dank professioneller Verwaltung eignet sich die
Immobilie sowohl als privater Wohnsitz oder Feriendomizil als auch fiir die Teilnahme
an professionell betreuten Vermietungsprogrammen. Die zukiinftige Anbindung durch
den internationalen Flughafen Kastelli, dessen Eroffnung flir 2028 vorgesehen ist und
der in rund 30 Minuten erreichbar sein wird, sowie die starke Positionierung des
Resorts als mediterrane Lifestyle-Destination schaffen hervorragende
Voraussetzungen fir eine nachhaltige Wertentwicklung.

Von Poll Greece bietet ein umfassendes Leistungsspektrum zur Begleitung des
gesamten Immobilienerwerbs in Griechenland. Neben unserer langjahrigen
Immobilienexpertise arbeiten wir mit einem erfahrenen Netzwerk aus Rechtsanwalten,
Notaren, Steuerberatern und Architekten zusammen, um jede Phase der Transaktion
professionell, transparent und sicher abzuwickeln.

Wir begleiten unsere Kunden von der ersten Immobiliensuche und der umfassenden
Due Diligence Uber die Vertragsabwicklung und steuerliche Beratung bis hin zur finalen
Ubergabe. Unser Anspruch ist es, internationalen wie nationalen K&ufern einen
reibungslosen, effizienten und vollstandig betreuten Erwerbsprozess auf hdchstem
Niveau zu bieten.
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Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou loakim 19, 10675 Athina
Tel.: +30 210614 87 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com
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