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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO €EQIPETIKO UTEEPUYWHEVO LOOYELO SLAPEPLOMO O LG UOTEPN KAOCIKNA BIAa TTIOU
XPOVOAOYEiTaL aTd To 1865 MPOCYPEPEL TN OTIAVLG EUKALPIO VO {NOETE O€ £Val
dlOTNPNTEOD KTIPLO UE ATIOPAMAAN aLloBNTIKN. TO KTiPLO, KATIOTE HEPOG EVOC QPXOVTIKOU
OUYKPOTHMOTOC, EVIUTIWOLALZEL UE TNV LOTOPLKA KAL OPXITEKTOVIKI TOU KOUWOTNTO KOl
TO €EQLPETIKA UPNAOS €TTESO SLATHPNONG TWV APXIKWYV OTUALOTIKWY TOU OTOLXEIWV.
MmaivovTtag 0To OTITL, KATIOLOG OLoOAVETAL TNV LOTOPIO KGL TOV LOUCELOKO TOU
XOPOKTAPA. H peydAn okGAa 0dnyei 0TO SIAPEPLOUA: TO EUPUXWPO POUTYLE OE OTIA
OOAOVIOU, E TNV KOUWN 8laKOoKNoN, KOGAWGCOoPIZel TOUC KATOIKOUG KO TOUG
ETUOKETITEC M€ O {E0TH AAAG KOL EKAETTTUCHEVN OTHOOPALPa. O YEVVALOSWPOG
XWPOC dlapiwong £XEL TPELG £Ll00S0UC - TNV KUPLA £{0060, TNV TPOCRGON HECW TOU
BeoTiapiou pe TTPOOBGACHO KOL TNV LOTOPLKN £(0060 TWV UTINPETWYV - KOL OTIOTIVEEL
VOOTOAYLKN QUBEVTIKOTNTA. TO EVIUTIWOLOKO UYocg opo@ng Tiepimou 3,90 peTpwy
SNULOUPYEL HLa aioBnon eUPUXWPILOG KOL IO UTIEPOYN EUTELPIa Slapiwong. To
EOWTEPLKO EXEL SLATNPNOEL OTNV APXLKH TOU KATAOTAON: TIOPTEG, TIAPAOUPA,
eEQPTAMOTA, TIPOOAAGOG, LOTOPIKA TOUGAETO ETIOKETITWY KAL UTMIAVLIO E QGUOEVTIKA
eEaptnpOTa. EVa SWHUATIO UTINPETWV/EEVWVWYV BPIOKETOL TIAVW GTIO TO SlapeEpLopa. Ol
TIOAAEG HOVOSLIKEC AETITOUEPELEC KOBLOTOUV QUTO TO SLOUEPLIOUG EVO TIPAYUOTIKO
OTOAILSL yla Toug AATPELC TNG KAOOLKNG OPXITEKTOVIKNG. NPpoc@EPEL O TTIOIKIALD
SUVATOTATWYV: EKTOG ATIO VA KOPWO ypa@eio, UG TpATEOpia KAl TIOAAG

UTTVOS WHATLO, UTIGPXEL EVO PWTELVO BEPOKNATILO UE SUTIKO TIPOCAVATOALGUO,
€EOTIALOMEVO E TIOPOXEC NAEKTPLIKOU PEUMOTOC KO VEPOU. ATIO TO YONTEUTIKO
BEPHOKNTILO, UTTOPEL KAVEIG VO £XEL TIPOCROCN OTOV WPLLO KATIO. AUTO TO
UTIEPUPWHEVO SLOUEPLOPO OTO LOOYELO Eival TIOAU TIEPLOCOTEPO OTIO £VA OTAO OTITL -
elval o SAAWGON ATOUKOTNTOCG, OTUA KAl LloTopiag. ‘Ocol avalnTtouv K&TL EEXwPLoTO
8o Bpouv £6w £va POVASIKO KOTA@UYLO OTNV KapdLa NG teploxng Westend, mou
ouvduael TN cuyxpovn Gveon dlaRiwong Pe TNV LOTOPLKN) GPXLITEKTOVIKN.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Musealer Charakter der Liegenschaft

- Herrschaftliche Haustur und Eingangsbereich

- GroBherrschaftlich geschnittene Empfangsraumlichkeiten
- Stilvolles Treppenhaus

- Historisches reprasentatives Foyer-Salon mit Zierkamin

- Historisches Vestibl

- Aufwendige Holzarbeiten und Deckenornamente

- Altbau Raumhohen (circa 3,90 m)

- Originale historistische Kastensprossenfenster

- Originale Turen und Beschlage

- Diverse Grlnderzeit Stilelemente

- Historischer Dienstbotenaufgang

- Bis zu vier Schlafzimmer mdoglich

- Garderobenraum mit Waschbecken und Spiegel

- Historisches Badezimmer mit originalem Waschbecken und Badewanne
- Gaste-WC im erhaltenen antiken Originalzustand

- Zimmer (Gast-/Au-Pair) mit Wasseranschluss

- Drei Wohnungseingange

- Authentischer Wintergarten im englischen Stil mit Rollo, Strom- und Wasseranschluss
- Gemeinschaftsgarten

- Reprasentative spatklassizistische Fassade

- Eine Remise (Garage) mit Nutzflache

- Ein AuBenstellplatz

- Gepflasterter Hofbereich

- Schmiedeeiserne Umzaunung mit Eingangstor

- Elektrisches Hoftor
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Westend-Sud zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine
direkte Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist
gepragt von imposanten Grinderzeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, modernen
Wohn- und Geschaftshausern sowie sorgfaltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt
macht den architektonischen Reiz des Viertels aus: elegant und imposant.

Die lebendige und gleichermaBen stilvolle Atmosphare entfaltet sich durch
hochwertige Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte
Kanzleien und internationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und charmante Cafés
runden das Angebot ab.

Grunanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wie der Griineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der Alten Oper, oder
zur exklusiven Einkaufsmeile GoethestraBe und die exzellente Infrastruktur tragen
entscheidend zur hohen Lebensqualitat bei.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten fir jedes Alter die
passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.

Das Westend-Sud beeindruckt durch seine zentrale Lage, architektonische Eleganz
und ein anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair,
Funktionalitat und urbanes Lebensgefihl vereint.

Die U-Bahn-Station "Westend" ist nur circa 4 Minuten zu FuB von der Immobilie
entfernt und durch die dort verkehrenden U-Bahnlinien U6 und U7 gut an den
offentlichen Nahverkehr angebunden. Die Frankfurter Innenstadt liegt nur wenige
Minuten entfernt, ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen. Trotz der
Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das Westend-Sud ruhig, griin und
zurlckhaltend exklusiv — ein idealer Riickzugsort flir anspruchsvolles Wohnen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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