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XWpPOog oTdOueuong,
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690.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED
ca. 116 m?

Bepdvta, Moiva,
Tk, Knmog,
Evtowidopevn
KouZiva, MmoaAKovL
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO €EQILPETIKO OKiVNTO BPIOKETAL O€ LG GTIOAUTO r(OUXN TOTIOOEGIO OTO
Eschersheim. To OTITL TIPOCPEPEL EUEAIKTEG SUVOTOTNTEG XPNONC WC LOVOKOTOLKIO 1
SlwpoPn KaTolkia. pog 1o TaPoV, TO SIOUEPLOUS OTOV ETIAVW OPOPO eival
EVOLKLOOPEVO. To L1odyelo Ba TIOPad0Bel Kevo. To oTiTL BPIOKETOL O KOAAOSIATNPENHUEVN
KOTAOTOON OE £VO OLOPPC SIAPOPPWHEVO OLKOTIESO. To LOOYELO TIEPIACUBAVEL
TEOOEPO SWHATLA, KOUlZiva, UTTAVLIo Kol Eexwploto WC. AlaBETel eTtiong o HEYAAN,
IOLWTLIKN BEPAVTO HE BEQ OTOV OPOPPO SIOHOPPWHEVO KATIO. ALATIOETAL UTIOOTEYO
KMTIOU KGL ETITTAEOV OTIOONKEUTIKOG XWPOC YIa TTIOSNAATA Kol €E0TIALOMO KhTou. O
KEVTIPLKOC XWPOG KOBLoTIKOU/TpaTelapiag, o omoiog mepAapBavel TCOKL Kal
TPOoBaon 0To ypapeio, eival TPOORACIUOC HECW EVOC EUPUXWPOU SLOdPOOU PE
MEYGAN VIOUAGTIO. AITTAQ 0E QUTO TO SWHGTLO UTIAIPXEL EVO GAAO SWHATLO, TO OTIoi0
€xel emiong mpocBaon otn Bepdvta. EmmAcoy, undpxel koudiva, HMAVLo, EEXWPLOTO
WC kol €va UTtVOSWGTLO. O ETIGVW 0poPOoC TEEPIAAUPBAVEL TECOEPA SWHATLY, Kouliva,
MITAVL0, EeXwPLoTO WC KalL £VO HEYGAO UTTOAKOVL. H TIpwnV TILoIvVa 0TO UTIOYELO £XEL
TIOPOTIALOTEL KOL TIPOCPEPEL TN SUVATOTNTA £ITE AVOKAIVIONG TNG €iTE XpNONG TNC WG
ETUTTAEOV QATMOONKEUTIKOU XWPOU. To OTIiTL dlaBeTel MANPEG uTtoyElo. MeplAappBavovTal
YKap& Kol Beon otdBpeuons. H picbwon €xel SLapKela 43 €TWV KOL TO €THOLO EVOIKLO
YNNG avepxeTal o€ 7123 eupw. META TOV EKOUYXPOVIOMO, TO OKiVNTO TIPOCPEPEL EVA
€UPU PAONG ETUAOYWYV XPNONG KOL CNUOVTIKEG SUVOTOTNTEG AVATITUENG VIO TNV
UAOTIOINON TWV OTOUIKWY OVEIPWY OTEYOONG TWV OIKOYEVELWYV TIOU TIPOTIUOUV IO
TIPOVOLGKN TOTIOOECIO KOVTI& OTO KEVTIPO TNG TIOANG HE APLOTEC CUYKOLVWVIOKEG
OUVOEQDELC KOl £Va TIEPLBAAAOV TIOU TIPOCPEPEL UPNAT TIOLOTNTA WG KOL XWPOUG
Tpacivou.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Niedrigenergieheizung von 2014
- Kamin EG

- Verschiedene Einbauten

- Natursteinboden im EG

- Laminat im OG

- Schwimmbad

- Sonnenterrasse mit elektrischer Markise, die 2021 neu bespannt wurde
- Flachdach erneuert in 2009

- Gartenhaus

- Garage

- Stellplatz
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das im Nordwesten Frankfurts gelegene Eschersheim zahlt zu den begehrten,
citynahen Wohnquartieren. Der nérdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern
bewahrt stellenweise noch dorfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter Lokalen
und alteingesessenen Fachgeschaften. Fachwerkhauser und enge Gassen pragen das
Bild. Stdlich davon, rund um die U-Bahn-Station ,WeiBer Stein”, finden sich sanierte
Altbauten sowie aufgelockerte Villenbebauungen, die harmonisch in das renommierte
Dichterviertel Gbergehen.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten entlang der Eschersheimer LandstraBe decken den
taglichen Bedarf, wahrend kleine Fachgeschafte und charmante Gastronomie das
Viertel lebendig halten.

Eine Grundschule, eine integrierte Gesamtschule, ein Gymnasium, Kitas sowie ein Hort
sind fuBlaufig erreichbar.

Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der Niddawiese, im Freibad, Tennis- und
FuBballanlagen reichlich Gelegenheit fir Bewegung, Jogging oder Radtouren entlang
der Nidda.

Als absolute Premiumadresse des Viertels gilt das Dichterviertel. Benannt nach seinen
StraBennamen groBer Literaten besticht es durch reprasentative Griinderzeithauser,
stilvolle Villen und gepflegte Mehrfamilienhauser. Ruhige StraBen mit altem
Baumbestand und groBzugige Grundstliicke machen das Dichterviertel zu einer der
wertstabilsten Wohnlagen nordlich des Mains.

Besonders geschatzt sind auch die westlichen Randlagen Eschersheims entlang der
Nidda. Die Nahe zum Fluss und zum weitldufigen Niddapark schafft einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Wohnungen und Hauser mit Blick ins Griine — eine ideale
Kombination aus Natur und urbanem Wohnen.

Ob das elegante Dichterviertel, die grinen Nidda-Lagen oder der traditionsreiche
Ortskern — Eschersheim bietet eine Vielzahl an Bestlagen, die je nach Lebensstil
unterschiedliche Vorzlige vereinen. Allen gemeinsam ist eine hohe Wohnqualitat, gute
Verkehrsanbindung und die Nahe zu Frankfurts Innenstadt.

Die U-Bahn-Station ,WeiBer Stein” (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station
+Eschersheim” (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen A66
Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen nur
wenige Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das Umland.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 14.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 192.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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