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Alopeplopa Modernes City oto Bestlage

AplBuoc akivritou: 25001269

TIMH ArOPAS: 445.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 50.9 m? « AQMATIA: 2
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Me o potia

25001269 445.000 EUR

ca. 50.9 m? Kauferprovision

2 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises
2TEPED
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Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
HAeKTPLONOG 41.39 kWh/m?a
23.04.2035
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Mia TTpwTn evTUTIWON

2 € L0 OTIO TLG TIO ATOKAELOTIKEG dleuBuvoelg TNG DpavkoUPTNG - TNV TIEPLLNTNTN
nieploxn Westend - autd 10 KOPYO SIOUEPLOUS TIOANG KOTOAAMBAVEL TO UTIOYELO £VOC
KTLplou TIOU avakaLviotnke MARPwC To 2018. To KTiplo amoTeAeiTal AO HOVO TEVTE
Hovadeg, eEaopaAiovTac Eva AOUX0, KOAOSIOTNPNHEVO TIEPIBGAAOV e UPUNAS
ETMESO &VEONC KA UL TIPOCWTILKI ATUOCPALPa. To SIaPEPLOUT, TIEPITIOU 51 T,
SlOBETEL HOVTEPVA SlOPPUBULION, UPNAAC TTIOLOTNTOC EEQPTAOTO KOL TIPOCEYUEVO
oXedlaono. Eival 1BAVIKO yla VEOUG ETIAYYEAUOTIES, HETOKLVOUPEVOUC N ETIEVOUTEG
TIOU EKTIMOUV TNV TOTMOBEGIA, TNV TIOLOTNTA KAl TN Jakpompobeoun aia. To
SlopEPLOUT eVOLKLAZeTaL oo To 2024 pe otabepn TN 1.500 € ava priva. Mmaivovtog,
O0IG UTIOOEXETAL £VOG PLAOEEVOC XWPOC KABLOTIKOU/TPATELOPIOG TIOU XOPOKTNPIZETOL
OTIO KABGPEC YPOUMESG KOL KOUWYEG AETTTOMEPELEG. H HOVTEPVA EVTOLXIOMEVN KOULZIVO
Hacker (povteAo Impressa o€ AeUKO XPWHG) eival EEOTIALOMEVN UE CUCKEUEG Siemens
UWNANG MoLOTNTAC, OTIWG ETMOYWYLKH £0TIA, WYUYEIO-KATOWUKTN, ATOPPOPNTAPC KOL
TAUVTAPLO-0TEYVWTNPLO pouxwV. Eva yudAlvo backsplash, éva ynAo VIOUAGTIL KAl
EVOWUOTWHEVOG QWTIONOC OAOKANPWVOUV TNV EKAETITUCHEVN ELPAVLON. To SITAAVO
VTIOUG OLOBETEL KOPYE ETUTIAC, OTIWE VTOUC WIAAG BPOXNG, ETUITAEOV VTIOUG XELPOG,
PWTICOPEVO VTOUAGTIL UE KABPEPTN, VUITTHPG UE OTIOONKEUTIKO XWPO, BEPUALVOUEVO
TIETOETA KOl QUTOPATO CUCTNHG €EQEPLOMOU - OAC LOVTEPVA, AEITOUPYLKA KAl
OXESLAOUEVA UE OXOAQOTIKH TIPOCOXH OTN AETITOUEPELD. ZTO UTIVOOWHUATLO, EVOC
MNXovokivnTtog geyyitng Velux pe nAeKTPIKO 0TOPL CUCKOTIONG KOL [ILO ELBIKAG
KOTOOKEUGOMEVN VTOUAGTIO €EQC@AAIlOUV EEQLPETIKA GVEDN KOl IO EUXGPLOTN
aiobnon xwpou. ‘Evag TPOKTIKOG GTIOONKEUTIKOG XWPOCG TIOPEXEL GPOOVO XWPO VIO
KOBNUEPLVG AVTIKEIMEVA KOl OTEYALEL TIC UTINPECIEG TOU KTIpiou,
OUUTEPIAGUBOVOUEVOU TOU OTGBHOU avUPwong AUPGTWYV. To SIOUEPLONT
TePIAGPBAVEL ETIIONG EEXWPLOTO UTIOYELO. XOPOKTNPLOTIKG AvVEONG, OTIWG CUOTNUG
BUPOTNAEOPAONG, KEVTPLKO KAEIBWHO HE HAYVNTIKO KAELSL, NAEKTPIKG XELPLOTHPLL
TIOPOBUPWYV KOL ATOULKOL BEPPOOTATEG SWHATIOU, UTIOYPONMI{OUV TO UPNAO eTtied0
TIOLOTNTOG GUTOU TOU OKLVITOU. AUTO TO SLOUEPLOUS LOOPPOTIEL TEAELD TNV CIOTIKA Wi,
MLO OUYN TOTIOBECIO KOL TNV KATAOKEUN TIPWTNG KOTNYOPILOG - IO EAKUOTIKE EUKALPIO
TOOO VL0 LBLOKTATEG 000 KOL YLO ETEVOUTEG TIOU OVAZNTOUV LG ETIEVOUCN O€ JLO OTIO
TIG TILO GPLOTOKPOTIKEG KATOLKNMEVEG TIEPLOXEG TNG DpavKPOUPTNG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Gebaude

eKernsaniertes Mehrfamilienhaus (Baujahr urspriinglich 1920, Kernsanierung 2018)
*Nur finf Wohneinheiten - ruhige und exklusive Wohnatmosphare

eAufzug im schallisolierten Betonschacht (Hydrauliksystem)
*\ollwarmedammung (nicht brennbare Mineralfaser)

«3-fach verglaste Fenster (Ug = 0,6 W/m?K), Einbruchklasse RC 2

eFenster im UG, EG und Haustlranlage zusatzlich mit P4A-Sicherheitsverglasung
eHaustlir- und Wohnungstiiren Sicherheitsklasse RC 3, Schallschutzklasse Il (39 dB)
eFunkgesteuerte Aluminium-Rollladen, teilweise mit Innenplissees

eGrundstlick komplett eingefriedet, Zugang mit Massivstahlzaun und Gartentor
Heizung & Energie

eZwei kaskadierende Warmepumpen (Mitsubishi Electric Ecodan)

*100 % alternative Warmeerzeugung — umweltfreundlich und effizient
*Automatische Umschaltung der FuBbodenheizung auf Kuhlfunktion
*\VVerbrauchsmessung flur Heizung und Wasser tber Ultramess C3-Gerate in jeder
Wohnung

eEnergiestandard Uber den Anforderungen der EnEV

Wohnung

*Modernes Raumkonzept mit offener Wohn- und Esszone

eEinbaukliche von Hacker (Impressa WeiB) mit Siemens-Geréten:
eInduktionskochfeld

*Kuhl-/Gefrierkombination

eDunstabzugshaube

*Waschtrockner

*Vorratshochschrank, Glasrliickwand, Holzbesteckeinsatze

eDuschbad mit: Rainfall-Dusche, Handbrause, beleuchtetem Spiegelschrank,
Waschtisch mit Unterbau und Handtuchheizkdrper

eAutomatische Be- und Entliftung

eSchlafzimmer mit motorbetriebenem Velux-Flachdachfenster und elektrischem
Verdunklungsplissee

eHausgeld inkl. Internet 50mB, Strom etc.

*Abstellraum mit Technikanschluss und Abwasserhebeanlage

eFuBbodenbelag: Feinsteinfliesen in Parkettoptik (,Parkettfliese")

eKellerabteil im Untergeschoss

Komfort & Sicherheit

*VVideo-Sprechanlage

e ZentralschlieBanlage mit kodiertem Magnetschltssel

eElektrische Fenstersteuerung

*eRaumthermostate in allen Bereichen
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Westend-Sud zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine
direkte Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist
gepragt von imposanten Grinderzeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, modernen
Wohn- und Geschaftshausern sowie sorgfaltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt
macht den architektonischen Reiz des Viertels aus: elegant und imposant.

Die lebendige und gleichermaBen stilvolle Atmosphare entfaltet sich durch
hochwertige Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte
Kanzleien und internationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und charmante Cafés
runden das Angebot ab.

Grunanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wie der Grineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der Alten Oper, oder
zur exklusiven Einkaufsmeile GoethestraBe und die exzellente Infrastruktur tragen
entscheidend zur hohen Lebensqualitat bei.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten fir jedes Alter die
passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.

Das Westend-Sud beeindruckt durch seine zentrale Lage, architektonische Eleganz
und ein anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair,
Funktionalitat und urbanes Lebensgefilhl vereint.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist dank mehrerer U-Bahnlinien sowie
Busverbindungen sehr komfortabel. Die Frankfurter Innenstadt liegt nur wenige
Minuten entfernt, ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen. Trotz der
Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das Westend-Sud ruhig, griin und
zurickhaltend exklusiv — ein idealer Rlickzugsort fiir anspruchsvolles Wohnen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 41.39 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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