Frankfurt am Main — Gallusviertel

Vermietete Zwei-Zimmer-Wohnung mit kleinem
Gartenantell

Objektnummer: 25001302

KAUFPREIS: 329.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 49.4 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25001302

ca. 49.4 m?

2

1

1

2013

1x Tiefgarage

329.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 75.7 KWh/m?a
22.10.2034 C

Fernwarme 20M
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 49 m? Wohnflache liegt im Erdgeschoss
eines im Jahr 2013 erbauten Mehrfamilienhauses im beliebten Frankfurter Stadtteil
Gallus. Die derzeit mobliert vermietete Wohnung Uberzeugt durch eine moderne
Ausstattung sowie einen durchdachten Grundriss.

Zu den Highlights zahlen ein modernes Badezimmer mit bodentiefer Dusche und
Echtglaskabine sowie ein edler Vollholzparkettboden, der der Wohnung ein warmes,
hochwertiges Ambiente verleiht. Die stilvolle Einbauklche ist ebenfalls hochwertig
ausgestattet und bietet optimale Bedingungen fiir die gemiitliche Zubereitung von
Mahlzeiten.

Dank dreifach verglaster Fenster verfligt die Wohnung Uber eine sehr gute Warme-
und Schalldammung. Ein effizientes Biogas-Blockheizkraftwerk erganzt das
energetische Konzept und ermdglicht eine umweltfreundliche und kostensparende
Energieversorgung.

Ein besonderes Highlight ist der eigene kleine Garten mit Terrasse, der zum
Entspannen im Freien einladt und der Wohnung eine besondere Note verleiht.

Zur Wohnung gehoren auBerdem ein praktischer Kellerraum und ein
Tiefgaragenstellplatz, der bequemes und sicheres Parken garantiert.
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Ausstattung und Details

- Vollholzparkett

- Bodentiefe Fenster

- Biogas-Blockheizkraftwerk

- Einbauktiche

- Bodengleiche Dusche mit Echtglaskabine
- Eigener, kleiner Garten mit Terrasse

- Kellerraum (ca. 3gm)

- Sicherheitskonzept mit Videolberwachung
- Aufzug in die Tiefgarage

- Dreifach verglaste Fenster

- Tiefgaragenplatz ohne Doppelparker




Objektnummer: 25001302 - 60326 Frankfurt am Main — Gallusviertel

Alles zum Standort

Der Bau des Frankfurter Hauptbahnhofs im Jahre 1888 legte den historischen
Grundstein fir die Entstehung des heutigen Gallusviertels. Die Ansiedlung von
Handwerks- und Industrie-betrieben, sowie der in den 1920er Jahren folgende
Wohnungsbau, der zum architektonisch hoch angesehenen Erbe des ,Neuen
Frankfurt” gehort, pragten anfangs sein Gesicht.

Die Stilllegung des Guterbahnhofs im Jahr 2000 lautete im Norden des Gallus eine
neue Ara der Stadtentwicklung ein, aus der mit dem Europaviertel ein exklusives und
modernes Wohnviertel mit attraktiver Infrastruktur hervorgegangen ist. Die markanten
Industriebauten der Jahrhundertwende wurden teils umgebaut und kulturellen
Einrichtungen zugeschlagen, wie etwa das Gallus Theater in den ehemaligen
Adlerwerken. Heute siedeln sich zunehmend Dienstleistungsunternehmen im Gallus
an. Der citynahe Stadtteil mit rund 40.000 Einwohnern gilt als jung, international und
Uberaus entwicklungsfahig, er verfugt tber deutliches Potenzial zum Trendviertel. Die
Hauptverkehrsachse bildet die Mainzer LandstraBe. Sie verlauft in west-Ostlicher
Richtung und fuhrt geradewegs ins Herz der Stadt bis zur Alten Oper. Parallel dazu ladt
die ruhige Frankenallee mit ihrem Uppigen, alten Baumbestand, vielen Spielplatzen und
einem beliebten, international ausgerichteten Wochenmarkt zum Flanieren, Verweilen
und Einkaufen ein. Ebenfalls an der Frankenallee befindet sich der Hauptsitz der
legendaren Frankfurter Allgemeinen Zeitung. Eine der vier erhaltenen Frankfurter
Stadtwarten, die Galluswarte, ist Verkehrsknotenpunkt fir S-und StraBenbahn.

Von hier sind es nur eins bis zwei Stationen zum Bahnhof und Cityring, flinf Stationen
bis zum Flughafen und ein Katzensprung bis zur nahen Autobahn.

Durch die zentrale Lage ist das Gallusviertel sehr gut an das Verkehrsnetz
angebunden. Der Hauptbahnhof, sowie die S-Bahn-Station “Galluswarte’” bieten eine
gute Anbindung an den Regional- sowie den Fernverkehr.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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