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25002022 439.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

Www.v com/bad-ho

www.von
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN |

Top-Makler Bad Homburg

XX XX

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraRe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Ilhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von-poll.com/bad-homburg
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Mia TTpwTn evTUTIWON

2€ Jla TEPLATNTN OLWKLOTIKN TIEPLOXH) ToU ‘OUTEPOUPTEN, KOL CUYKEKPLUEVD OTNV
TepLoXr ‘OUMEPOTEVTEY, UTTOPEITE VA TIPAYUATOTIOINOETE TO OVELPO OOC VO OTIOKTAOETE
MLO LOVOKOTOLKIO. TO [N SLOPOPPWHEVO OLKOTIESO TWV 433 T.|. €XEL VOTIOOUTIKO
TIPOCOVOTOALCHO KOl €ival TPOORAGCIUO HECW ablegddou. H cuvodeuTikr B€on
otdbpeuong propei va ayopaotei yia 15.000 gsupw. AuTr N €6pALlWPEVN OIKIOTIKNA
TIEPLOY ) OTIOTEAEITOL ATIOKAEICTIKG GTIO JOVOKOTOLKIES KOl SIOOETEL EUPUYXWPOUG
XWPOUC TIPAIGIVOU - TNV LOOVIKNA TOTIOOECIO VIO OIKOYEVELEG [E TIOLOLA. H KOTaoKeun
UTIOKELTOIL OTO LoXUOoV 0Xed10 XwpoTta&iag (aptBuoi avagopac: WA GRZ 03 / GFZ 04,
8U0 0pOYOUG CUV IO COPITO).
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Oberursel liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuBe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Mdglichkeiten, das Naherholungsgebiet ,Taunus"” individuell zu
nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu
Erholung und Sport ein. Es gibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges
Wasser. Die beliebte und renommierte ,Internationale Schule” sowie alle weiteren
Schulzweige befinden sich direkt in Oberursel. 2 Kindergarten sind ebenfalls in
unmittelbarer Nahe. Einkaufe lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen.
Zusammen mit den Stadtteilen Bommersheim, Oberstedten, Stierstadt und
WeiBkirchen liegt Oberursel nur ca. 16 km von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt
entfernt.

Oberursel ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das wenige Kilometer entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661)
erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-
Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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