Bad Homburg vor der Hohe - Dornholzhausen

VON POLL - BAD HOMBURG: Ganz nach lhren
W lnschen! renovierungsbedirfte 3-Zimmer -
Wohnung

Objektnummer: 25002079

KAUFPREIS: 269.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 71.92 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25002079 269.000 EUR

ca. 71.92 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1967 entkernt

1x Freiplatz, 1 x

Garage Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 136.3 kWh/m2a
E

26.10.2036

. 1967

ol
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Ein erster Eindruck

Diese 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1967 prasentiert sich mit einer Wohnflache von
etwa 71,92 m2 und bietet eineideale Grundlage fur individuelle Wohntraume. |m entkernten
Zustand ergibt sich fur Sie die besondere M dglichkeit, die Immobilie nach eigenen
Winschen ausstatten und gestalten zu kénnen.

Die Wohnung befindet sich im ersten Stock eines gepflegten M ehrfamilienhauses mit nur 7
Parteien. Die Raumaufteilung Uber zeugt mit einem funktionalen Grundriss. Eserwarten Sie
drei gut proportionierte Zimmer, die sich flexibel als Wohnzimmer, Schlafzimmer sowie
beispielsweise als Arbeits- oder Kinderzimmer einrichten lassen. Das Duschbad verfiigt Gber
Tagedlicht. Der Eingangsber eich bietet ausreichend Platz fir |hre Garderobe.

Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Im Keller
befinden sich zudem eine Waschktiche und ein Fahrradkeller, die den Bewohnern zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung stehen. Besonder s hervor zuheben ist die
Verflgbarkeit eines Stellplatzes und einer Garage.

Ein besonderes Plusdieser Wohnung ist die Lage: Im direkten Umfeld finden Sie zahlreiche
Geschéfte des taglichen Bedarfs, sodass Sie alle Besor gungen komfortabel und schnell
erledigen konnen. Gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie ver schiedene
Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten oder Arzte sind ebenfalls gegeben und tragen
dazu bei, den Alltag angenehm zu gestalten.

Mit dieser Wohnung erwerben Sie eine Immobilie, die Ihnen nicht nur ein neues Zuhause
bietet, sondern auch Raum fir kreative Ideen und perstnliche Wohntr dume schafft.
Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten und vereinbaren Sie gerne einen

unver bindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme und
stehen Thnen fir weitere Informationen oder Fragen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

Wohnflachenber echnung nach DIN 277, 2002
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Alles zum Standort

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
ein 6-L och-Golfplatz (&ltester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-L och-Golfplatz stellen
weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburgist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

