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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns far
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0

Immobilie an.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

MO OTIOKAELOTIKY OOON NPEMIOG LE XWPO EUEEING, APXITEKTOVIKH 0€ XWPLOTA ETUMESO
KOl LG EVTUTIWOLOKNA aioBnon XWPOoU. Z€ UG OTIOAUTO RouXh, GTIOOVWHEVN
TOTIOOEGIO OTO TEAOC EVOC LOLWTIKOU OOLEEODOU, OO TIEPIUEVEL EVO TIPOYUOTIKA
EEXWPLOTO OIKIOTIKO OTOAISL: AUTO TO £EQIPETIKO aKivNTO cUVOUALZEL EUPUXWPIQ,
(OLWTIKOTNTO KOl KON SlaBiwaon oto uPNAOTEPO ETIUTMESO - LOAVIKO YIO OCOUCG £XOUV
OTIOLTNTIKG YOUOTA VIO AVECH, XWPO KOL NPEMia. Me GUVOALKN ETILPAVELD dlapiwong
Tepimou 250 T.J. - €K TWV omoiwV mepimou 201 T.W. eival kaBapoC xwpog dlapiwong
(ekTOC TNG TIOiVAC KAl TWV BEPAVTIWYV) - EESUTAWVETAL IO OGPYLTEKTOVIKH I6EQ, TIOU
EVTUTIWOLALZEL UE QVOLYTA ETUMEDA, PWTELVA SWUATIO KOL EVA YONTEUTIKO OXESIOCOUO O€
XWPLOTAG eMineda. E6W, N eupuxwpid, To OTUA KO N AELTOUPYIKOTNTO OUYKAivouv. O
EKTETAPEVOCG XWPOG SLOPIwoNG UE TO EVIUTIWOLOKO YWVLIOKO T{AKL OO TIPOCKOAEL va
XOAOPWOETE TO BPASLG KOL TIPOCPEPEL PO LOVADLIKN aioBnon xwpou. H dumAavn
Tpanedopia, He TO TIOPAOUPC ATO TO SATESO HEXPL TNV 0POYN KOL TNV GHECN
TPOORaOoN OTLG LEPLKWG OTEYOOMEVEG BEPAVTEG KOL LA ELOUAALOKN XOYLATL,
TIPOOWEPEL EVAV OPHOVIKO OUVOUNOUO E0WTEPLKAG KAl EEWTEPLKNG dlapiwong -
LOAVIKO VIO EUXAPLOTEG BPASLEC KAL WPEC XOAGPWONG o€ EWTEPIKOUG XWwpouc. Eva
TIPOYHOTIKO GELOOENTO VAL O IBLWTIKOCG XWPOC eue&iag oto utoyelo: H pog 1o mapodv
TIOPOTIALOUEVN, OGAAG EUKOAQ ETMOVEVEPYOTIOIOUUEVN, TIGivVa (2,5 X 10 |.) KL N IBLWTIKA
OGOUVA TIPOCPEPOUV LG TIOAUTEATN EUTIELPIO OTIO LECO OTOUC TECCEPLG TOIXOUG OAG -
OO TO XPOVO KOL EVIEAWC GVEVOXANTA. Ta TPIO UTTVOSWUATIO, TO EVQ UE
YKOPVTOPOUTQ, TIPOOPEPOUV GPOOVEC OTIYUEC XOAAPWONG VIO OAN TNV olkoyevela. O
XWPOC KOOLOTIKOU CUUTIANPWVETAL OTIO £va JovTEPVO WC ETIOKETITWY, £VA ETUTAEOV
VTOUC ETILOKETITWYV KO ATESO TTOPKE UPYNANG TTOLOTNTOC GTIO TIPAYHUOTIKO EUAO OTOV
EMAVW OPOPO, SNULOUPYWVTOC UG ZEOTN KOL PIAOEEVN OTHOCPALPT. XTO ETUMESO TOU
KNTIOU, UTIAIPXEL EVOCG EEXWPLOTOC XWPOG KABLOTIKOU [E 1K Tou BEPAVTA, IOAVIKOG WG
oveEGPTNTO SIGPEPLONT, YPOPEIO, OTOUVTIO I SIOPEPLONG ETILOKETTWY. Tpia eupUXwpPa
SWHATIO OTO UTIOYELO TIPOCYEPOUV ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO KAL XWPO VLo XOUTIL N
EPYQOTNPLO. APKETEG BEOELC OTABPEUONG €lval SLOBECIPEG €EW, EVW €VA GUOTNG
OUVOYEPHOU TIOPEXEL TIPOOOETN ACPAAELT. X&pN OTNV AVETN £VOOOATEDLIT BEPAVON
KOTW OO KOPWA SATEST Ao TEPOKOTA, TN YEVVALOSWEN SLEPPUBILON KAl TIG TIOKIAEG
SUVOTOTNTEG XPNONG, AUTO TO OKIVNTO ELVAL LBAVIKO YLO OIKOYEVELEG 1 {EUYGIPLO TIOU
B€AOUV VO CUVOUACOUYV TNV Ko dlaBiwon PE U0 OTUOCPALPO eUEEIOC KalL
XOAGPWONG. ZNUeEiwon OXETIKA e TNV TANPOTNTA: To OKivNTO EVOIKIAZETAL TIPOG TO
Topov mpog 3.000 € 1o unva (€EaLPOUPEVWYV TV KOLVOXPNOoTwYV). H 18lokatoiknon
elval duvaTh KE TNV VOULUO ATIGLTOUEVN TIEPI0SO TIpoELdoToinong €EL pNVwY. H oxeon
E TOV TPEXOVTO EVOLKLOOTH €ival TIOAU KOAR - UG eTTIOKEYN Uopel EUKOAQ Vol
KOVOVIOTEL 0€ OUVTOMO XPOVIKO SLACTNHO.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

» Ruhige, exklusive Lage in AnliegerstraBe, fuBlaufig zur Innenstadt
e ModernisierungsmaBnahmen im Jahr 2002 durchgefihrt

» GroBzugige Wohnflache: ca. 250 m?

(davon reine Wohnflache ca. 200 m? ohne Schwimmbad mit Terrassen)
« Schwimmbad (3 m x 8 m) — derzeit stillgelegt, jederzeit reaktivierbar
e Sauna im Untergeschoss

o Kfz-Stellplatz vorhanden

» Reprasentativer Wohnbereich mit Eckkamin

» Wohnzimmer im Split-Level fir besonderes Raumgefunhl

« Stilvolles Esszimmer mit groBen Fensterfronten
 Terracotta-FuBbdden mit FuBbodenheizung

» GroBzigige Einbaukliche (im guten Zustand)

» Modernes Gaste-WC

o GroRe, teilweise Uberdachte Terrassen

 Balkon / Loggia

« Drei Schlafzimmer, eines mit begehbaren Kleiderschranken

e Hochwertiges Holzparkett im OG

» GroBzugiges Badezimmer aus 2002

e Zusatzliches eigenes Gaste-Bad

» Wohnraum im Gartengeschoss, auch als Einliegerbereich nutzbar
o Mit eigener Terrasse

e Drei Kellerraume fur Stauraum oder Hobby
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Besonderheit dieser malerischen Umgebung wird durch die herrliche
landschaftliche Gestaltung und die enge Verbundenheit mit der Natur
hervorgehoben. Kdnigstein gilt aufgrund seiner einzigartigen Lage als einer der
begehrtesten Wohnstandorte im Rhein-Main-Gebiet. Nur etwa 20 Kilometer
nordwestlich von Frankfurt gelegen, erfordert die Fahrtzeit in die Bankenmetropole
lediglich ca. 30 Minuten. Die Konigsteiner Burg zahlt zu den imposantesten
Burgruinen Deutschlands, wahrend die historische Altstadt mit ihren charmanten
Geschaften und gemiitlichen Gaststatten zum Einkaufen und Verweilen einladt.
Konigstein selbst ist ein heilklimatischer Luftkurort und bietet zahlreiche Erholungs-
und Freizeitmdglichkeiten. Neben dem Kur- und Heilbad stehen diverse Therapie-
und Sporteinrichtungen zur Verfiigung. Die Stadt ist nicht nur fir ihre schulische
Vielfalt bekannt, darunter eine Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei
Privatschulen, sondern auch fiir ihre renommierten Villenviertel, in denen prominente
Personlichkeiten beheimatet sind. Diese exklusive Taunusgemeinde hat in den letzten
Jahrzehnten viele wohlhabende Stadter aus dem geschaftigen Frankfurt angezogen,
die hier die perfekte Mischung aus naturnahem Lebensstil und urbaner Anbindung
gefunden haben.

Die verschiedenen Stadtteile von Kdnigstein, darunter Falkenstein unterhalb des
Altkdnigs mit der beeindruckenden Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal
gelegene Schneidhain und Mammolshain mit seinem traumhaften Blick Uiber
Frankfurt, tragen zu der facettenreichen Attraktivitat dieser Region bei.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 122.39 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. GemaB den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fir den Kaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung geman § 80 Abs.
4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 2557 0
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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