Koénigstein

Stilusos élet a varos és a természet kozott —
menedéeked medenceével és szaunaval
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VETELAR: 985.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 251.22 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 596 m2
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Attekintés

25003021 985.000 EUR
ca. 251.22 m? Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Karbantartott
1977
2 x Felszini Szilard
parkolohely
ca. 24 m?
Terasz, Vendég WC,
Uszomedence,

Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Gaz tanusitvany
2
10.07.2035 122.39 kWh/m*a
D
Gaz
1977
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns far
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 06174 - 25 57 0

Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Egy exkluziv nyugalom oazisa wellness-részleggel, kétszintes épitészettel és
lenyugo6zo térérzettel. Egy teljesen csendes, félreeso helyen, egy privat zsakutca
végén, egy igazan kiildnleges lakégydngyszem varja Ont: Ez a kivételes ingatlan a
tagassagot, a maganéletet és a stilusos életstilust 6tvozi a legmagasabb szinten -
idedlis azok szamara, akik igényesek a kényelem, a tér és a visszavonulas irant. A
korilbelll 250 m2-es teljes lakdterilettel — amelybol koriilbelll 201 m? tiszta lakotér (a
medence és a teraszok nélkil) — egy épitészeti koncepcio bontakozik ki, amely nyitott
szintekkel, vilagos szobdakkal és bajos kétszintes kialakitassal lenyugozo. Itt a
tagassag, a stilus és a funkcionalitas talalkozik. A tdgas nappali lenyug6zo
sarokkandalléval esti pihenésre csabit, és egyediilallo térérzetet kinal. A szomszédos
étkezo, padlotol a mennyezetig éro ablakaival és kdzvetlen hozzaféréssel a részben
fedett teraszokhoz és az idilli loggiahoz, a beltéri és kiltéri élet harmonikus keverékét
kinalja — ideadlis a kellemes estékhez és a pihenteto 6rakhoz a szabadban. Igazi
fénypont az alagsorban talalhaté privat wellness részleg: A jelenleg leselejtezett, de
kénnyen Ujraaktivalhaté medence (2,5 x 10 m) és egy privat szauna luxus wellness
elményt kinal a négy fal kdzott — egész évben és teljesen zavartalanul. A harom
haldszoba, az egyikhez gardrobszoba is tartozik, tagas pihenohelyet biztosit az egész
csalad szamara. A lakoteret egy modern vendég-WC, egy tovabbi vendégzuhanyzé és
a felso szinten talalhato, kivalé minoségu valddi fa parketta egésziti ki, amely meleg és
hivogato légkort teremt. A kertszinten egy kilonallo nappali taldlhatd sajat terasszal,
amely idealis 6nallo lakasnak, irodanak, studiénak vagy vendéglakasnak. Harom tagas
alagsori helyiség tovabbi tarolohelyet és hobbi vagy muhely szamara alkalmas helyet
kinal. Tobb parkoléhely all rendelkezésre a szabadban, a riasztérendszer pedig tovabbi
biztonsagot nyujt. Az elegans terrakotta padl¢ alatti kényelmes padlofutésnek, a
nagyvonalu elrendezésnek és a sokoldalu felhasznalasi lehetoségeknek koszénhetoen
ez az ingatlan tokéletes csaladok vagy parok szamara, akik a stilusos életet a wellness
€s a pihenni vagyo légkorrel szeretnék 6tvozni. Megjegyzés a bekoltozéssel
kapcsolatban: Az ingatlan jelenleg havi 3000 eurdért van bérbe adva (rezsi nélkil). A
tulajdonos a torvényben eloirt hat honapos felmondasi idovel bekdltézhet. A jelenlegi
bérlovel a kapcsolat nagyon jo — a megtekintés rovid idon belll kdnnyen
megszervezheto.
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Részletes felszereltség

» Ruhige, exklusive Lage in AnliegerstraBe, fuBlaufig zur Innenstadt
e ModernisierungsmaBnahmen im Jahr 2002 durchgefihrt

» GroBzugige Wohnflache: ca. 250 m?

(davon reine Wohnflache ca. 200 m? ohne Schwimmbad mit Terrassen)
« Schwimmbad (3 m x 8 m) — derzeit stillgelegt, jederzeit reaktivierbar
e Sauna im Untergeschoss

o Kfz-Stellplatz vorhanden

» Reprasentativer Wohnbereich mit Eckkamin

» Wohnzimmer im Split-Level fir besonderes Raumgefunhl

« Stilvolles Esszimmer mit groBen Fensterfronten
 Terracotta-FuBbdden mit FuBbodenheizung

» GroBzigige Einbaukliche (im guten Zustand)

» Modernes Gaste-WC

o GroRe, teilweise Uberdachte Terrassen

 Balkon / Loggia

« Drei Schlafzimmer, eines mit begehbaren Kleiderschranken

e Hochwertiges Holzparkett im OG

» GroBzugiges Badezimmer aus 2002

e Zusatzliches eigenes Gaste-Bad

» Wohnraum im Gartengeschoss, auch als Einliegerbereich nutzbar
o Mit eigener Terrasse

e Drei Kellerraume fur Stauraum oder Hobby
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Minden a helyszinrol

Die Besonderheit dieser malerischen Umgebung wird durch die herrliche
landschaftliche Gestaltung und die enge Verbundenheit mit der Natur
hervorgehoben. Kdnigstein gilt aufgrund seiner einzigartigen Lage als einer der
begehrtesten Wohnstandorte im Rhein-Main-Gebiet. Nur etwa 20 Kilometer
nordwestlich von Frankfurt gelegen, erfordert die Fahrtzeit in die Bankenmetropole
lediglich ca. 30 Minuten. Die Konigsteiner Burg zahlt zu den imposantesten
Burgruinen Deutschlands, wahrend die historische Altstadt mit ihren charmanten
Geschaften und gemiitlichen Gaststatten zum Einkaufen und Verweilen einladt.
Konigstein selbst ist ein heilklimatischer Luftkurort und bietet zahlreiche Erholungs-
und Freizeitmdglichkeiten. Neben dem Kur- und Heilbad stehen diverse Therapie-
und Sporteinrichtungen zur Verfiigung. Die Stadt ist nicht nur fir ihre schulische
Vielfalt bekannt, darunter eine Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei
Privatschulen, sondern auch fiir ihre renommierten Villenviertel, in denen prominente
Personlichkeiten beheimatet sind. Diese exklusive Taunusgemeinde hat in den letzten
Jahrzehnten viele wohlhabende Stadter aus dem geschaftigen Frankfurt angezogen,
die hier die perfekte Mischung aus naturnahem Lebensstil und urbaner Anbindung
gefunden haben.

Die verschiedenen Stadtteile von Kdnigstein, darunter Falkenstein unterhalb des
Altkdnigs mit der beeindruckenden Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal
gelegene Schneidhain und Mammolshain mit seinem traumhaften Blick Uiber
Frankfurt, tragen zu der facettenreichen Attraktivitat dieser Region bei.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 122.39 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. GemaB den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fir den Kaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung geman § 80 Abs.
4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25003021 - 61462 Konigstein

Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 2557 0
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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