Koénigstein im Taunus / Falkenstein — Falkenstein

[vrola yonTeia Tou TTOALOU KOoUoU: Mo TToAUTEANG
BiAa pE pOVODIKN OloONTIKN

ApLBLOC akiviitou: 25003027

TIMH ArOPAS: 1.560.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 201.44 m? « AQMATIA:6 o EKTAZH MHZ: 610 m2
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Me o potia

25003027 1.560.000 EUR

ca. 201.44 m? Bila

2TEYAVWTLIKN 0pOo®n Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises
2TEPED

3

191 ca. 98 m?

2 X ZTEYOOMO VLT

auTokivnTto Bepdvta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Knrmog,
Evtowxidopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
EAc@pPU QUOLIKO 291 kWh/m?a
aEPLo

05.11.2033 H

Agplo 191
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 25 57 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
= S ‘

- |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 1:06174 - 25 57 0

| VON POLL

Gold
Partner

Seit2015

Immo
Scout24

»

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

‘Eva oTtéivio 0ToAiSL e XapaKThpa — Kouyn BiAa eToxng He LloTopia Kol Kapdld. € Jia
AOUXN, YONTEUTIKN KOTOLKNUEVN TIEPLOXH], GUTO TO EEALPETIKO OKIVNTO OOC TIEPIUEVEL —
€VQ OTITL TIOU OTIOTIVEEL LOTOPIA, TIPOCPEPOVTOC TIOPAAANAC TEAELD GUYXPOVN GvEDNH
dloBiwong. ‘Onolog avalntd €va LOVadIKO akivnto pe Yuxn, 6a 1o Bpel €dw: Autn N
Kopyn BiAa cuveudalel TNV CPXLITEKTOVIKA YONTEIO TIEPOOPEVWY ETIOXWV UE TIC OVEOELC
NG oUyXpovng {wNG — LOAVLIKA YLO OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV TNV GTOULKOTNTA, TOV
XWPO KOl TNV ToloTNTa. EVa KOPPATL LOTOPIOG, SIOTNENUEVO HE QYATIN. APXIKS&
XTIOMEVO TO 1911, TO €TRANTIKO OTITL EMEKTAONKE TN deKaeTial Tou 1950 pe a
OUMTIOY, TIAPCGdOCLOKH TIPOGBNKN. Mepimou 201 T.U. XWPOoU dlapiwong eKTeivETAL OE
TEOOEPLE OPOPOUC — EUPUXWPOUG, PWTELVOUC KOL TIPOOEKTIKA OXESIOOUEVOUG.

2 UVOAIKG ETITA SWUATLO TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO YLO OLKOYEVELOKN W), Epyacia
KOl XOAGpwon. Tpia eupUXwpPa UTTVOSWHATLO KOL U0 HOVTEPVA UTTAVLIO eEao@aAilouv
avetn dlaBiwon og uPnAoO eminedo. To OTUA cuvavTd T Aettoupykotnta. O
€COLPETIKOC XOPOKTHPAG TOU OTILTIOU EIVOL OUECWE EUPOAVNG HE TNV €i0060: T
QUBEVTIKA TIOPAOUPA E KOUPWHATO TIANKUUPICOUV TO SWHUATLO E PUOLKO WG KA,
Mol Ue TO EVTUTIWOLOKA PNAG TORAVLA, UTIOYPOUUIZOUV TNV eUupUXwpen atuocpalpa. O
XWPEOCG dLaBiwoNng, LEPIKWES AVOLXTOG 0€ dUO 0pOPOUG, METOTPEMETOL OTNV KAPSI& TOU
OTUTLOU OO €VA KOUWPO TLAKL - EVO HEPOG VIO LEOTA BPABLO KOL OLKOYEVELOKEG
OUYKEVTPWOELG. AlTTAC 0TOV XWEO dlaBiwong, Ko kouwn BLBALOONKN GOC TIPOOKOAEL
VO XOAOPWOETE KOL VO SLOPBACETE - VA TIPAYUOTIKO OTIOKOPUPWUG VIO TOUG AGTPELG
TwV BIBAIWV. ZUyXpoVveC OVEDELC YIa ouyxpovn wn. H uPnAAg oldtnTog
EVTOLYXLOMEVN KOUZiva e EEXWPLOTO VTOUAGTIL 6V PR VEL TITIOTA GVEKTIANPWTO.
EEOMALOPEVN UE OUYXPOVEG OUCKEUEC KOl KOAOOYXESIOOUEVO GTIOONKEUTIKO XWPO,
YIVETOL TO ETKEVTPO TNC MAYELPLIKNG SNULOUPYIKOTNTACG. To OTIiTL €ival ETONG TEXVIKA
APTIO EEOTIALOUEVO KOL 0€ APoyn KATAOTOON, ETUTPEMOVIAG OCC VO LETOKOMIOETE KOl
VO VIWOETE OOV OTO OTITL 00C. POPAVTIKOG KATIOC - £VO KATOTPAGLVO KOTa@UYLo. Ot
TIARPWC SLAPOPPWHEVOL XWPOL TIPOCPEPOUYV VO TIPAYHOTIKO KATAPUYLO: E WPLUO
SEVTPA, PPOVTIOUEVD TIOPTEPLT KOL TIPOOTATEUEVOUG XWPOUG, TIOPEXEL EVA LOAVIKO
TePIBAAAOV VIO TIGLOLA KOl EVAALKEG VLG VO TIGIZOUV, VO XOAGPWVOUV KGL VO
aToACUBAVOUV TNV UTIALOPOo. EVa LOLAITEPO XOPAKTNPELOTIKO Eival N eupuXwpn
BEPAVTIQ LE AVOTOALKO TIPOOGVATOALOMO - LOAVIKN YLIO €VA NALOAOUOCTO TIPWLVO N WPEG
XOAGPWONG OE EEWTEPLKOUC XWPOUG. AUO EEXWPLOTA UTIOOTEYQ KNTIOU TIPOCPEPOUV
&PBOVO XWPOo YLa epyaAeia, TTOSHAATO 1 EEOTIALOMO XOMTIL. AUTO TO EAKUOTIKO aKivnTo
SloBETEL ETiONG BUO OTEYOOUEVOUC XWPOUCG OTABUEUONG OTO UTIOOTEYO GUTOKLVITWY -
BOALKOUG, OOQPOAEIC KOL TIPOOTATEUMEVOUC OTIO TA OTOLX el TNG Yuong. H yupw
TIEPLOX I TIPOCPEPEL GIPLOTEC UTIOOOMEC HE ULKPEC OTIOOTAOELG OTIO OXOAELQ,
VNTOY WY LD, KATOOTAHATO KOl 5pa0TNPELOTNTEG AVOAWUXNG — EVOCG LOAVIKOCG
OUVOUOOMOG aYPOTIKAG WG KOL OOTIKAG Giveong. Me Alya Aoyia: Auth n BiAa dev
eival €va ouvnBLOPEVO OTITL — €lval €va OTITL IO 6C0UC £XOUV YOUOTO VIO TO
e&EalpeTIkO. ‘Eva akivnTo TIOU G@NYELTOL LG LOTOPIT KOL EiVaL TOUTOXPOVO EEOTIALGUEVO




ME TO UPNAOTEPO TIPOTUTIA VIO TO MEAAOV. AQAOTE TOV EQUTO OOC VO YONTEUTEL aTO
EVQ LEPOC OTIOU SNLIOUPYOUVTAL OVOUVACELG KOL TO OVELPCT YiVOVTOL TIPOYUGTIKOTNTAL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Lichtdurchflutetes Atelier im Dachgeschoss — ideal als Arbeits- oder Kreativraum mit
herrlichem Ausblick

- Reprasentativer Wohnbereich mit beeindruckender Raumhohe, teils Uber zwei
Ebenen und mit stilvollem Kamin

- Edler Bodenbelag aus Olivenholzparkett auf den Hauptwohnetagen — fachménnisch
verlegt und sehr gepflegt

- Hochwertige Jerusalem-Stone-Fliesen in den Badezimmern — exklusiv und zeitlos

- Elektrisch beheizter FuBboden im luxurids ausgestatteten Hauptbad fir ein
angenehmes Wohlfiihlklima

- Durchgangig stilvolle Wandgestaltung mit Malervlies in harmonischen, modernen
Farbtonen

- MaBgefertigte Einbauten in vielen Bereichen des Hauses sorgen fur ein aufgeraumtes
und elegantes Ambiente

- Designer-Turbeschlage im Bauhaus-Stil setzen architektonische Akzente

- Hochwertige Markenkiliche mit Geraten von Gaggenau und Miele — erganzt durch
praktische Speisekammer

- Integrierte LED-Beleuchtung in Kliche, Bibliothek und allen Badern flr
stimmungsvolles Lichtkonzept

- Moderne Sicherheitsausstattung: Alarmanlage mit direkter Aufschaltung auf den
Wachdienst sowie Panikschalter

- Fenster im klassischen Stil: weiBe Holzsprossen mit Isolierverglasung und passenden
Klappladen

- Gaszentralheizung der Marke Buderus — 2000 erneuert

- Technisch vorbereitet fir den Anschluss einer Sauna - Wellness fir Zuhause

- GroBzlgiges Untergeschoss mit eigenem Zugang: umfasst Raum fiir Hauspersonal,
Duschbad, WC, Waschkiiche, Lager- und Technikraume - teilweise mit elektrischer
FuBbodenheizung, vollstandig bellftet
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kdnigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kénigsteiner Burg gehort
zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmoglichkeiten; neben
dem Kur-und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmaoglichkeiten angeboten.
Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genieBt
Konigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz
machen den Kurort auch tber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten
zogen viele wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in
diese malerische Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein
unterhalb des Altkdnigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene
Schneidhain und Mammolshain mit traumhaftem Blick Gber Frankfurt.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 291.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. GemaB den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fir den Kaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung geman § 80 Abs.
4

GEG.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwé&schegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen




Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +49 6174 - 2557 0
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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