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Koénigstein im Taunus / Falkenstein — Falkenstein

Tiszta régi vilag baja: Egy tekintelyes villa egyedi
hangulattal

VP azonosito: 25003027

VETELAR: 1.560.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 201.44 m2 « SZOBAK:6 o FOLDTERULET: 610 m2
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Attekintés

25003027 1.560.000 EUR

ca. 201.44 m? Villa

Nyeregteto Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Karbantartott

191

2 x Beall Szilard
ca. 98 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Kénny foldgaz tanusitvany
2
05.11.2033 291 kWh/m*a
H
Gaz
191
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 25 57 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 1:06174 - 25 57 0

| VON POLL

Gold
Partner

Seit2015

Immo
Scout24

»

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Egy ritka, karakteres gyongyszem — Stilusos, torténelmi és szivvel teli, régimadi villa.
Egy csendes, bajos lakddvezetben varja Ont ez a kivételes ingatlan — egy otthon, amely
torténelmet araszt, mikdzben tokéletes modern lakhatasi kényelmet kinal. Barki, aki
egyedi, lélekkel teli ingatlant keres, itt megtaldlja: Ez a stilusos villa a letunt korok
épitészeti bajat 6tvozi a modern élet kényelmével — idealis azoknak a csaladoknak, akik
értékelik az egyéniséget, a teret és a minoséget. Egy darab torténelem, szeretettel
megorzve. Az eredetileg 1911-ben éplilt impozans hazat az 1950-es években egy
massziv, hagyomanyos épitésu toldalékkal bovitették. A korllbelll 201 m2-es lakotér
négy szinten teriil el - tdgas, vilagos és atgondoltan megtervezett. Osszesen hét szoba
kinal boséges teret a csaladi élethez, a munkahoz és a pihenéshez. Harom tagas
haldszoba és két modern flirdoszoba biztositja a kényelmes, magas szinvonalu
lakhatast. A stilus talalkozik a funkcionalitassal. A haz kivételes jellege azonnal
szembetuno a belépéskor: az eredeti tokos ablakok természetes fénnyel drasztjak el a
szobakat, és a lenyugdzoen magas mennyezettel egyitt kiemelik a tagas hangulatot. A
két szinten részben nyitott nappalit egy stilusos kandallo alakitja at az otthon szivéve -
hangulatos esték és csaladi 6sszejovetelek helyszine. A nappali mellett egy elegans
konyvtar csabit olvasasra —igazi fénypont a kdnyv szerelmeseinek. Modern
felszereltség a modern életstilushoz. A kivalé minoségu, kilonallé kamraval ellatott,
beépitett konyha minden kivannivalét kielégit. Modern gépekkel és jol megtervezett
tarolohelyekkel felszerelve a kulinaris kreativitas kdzpontjava valik. A haz muszakilag is
jol felszerelt és kifogastalan allapotban van, igy bekdltozve otthon érezheti magat.
Romantikus kert — egy z6ld menedék. A teljesen parkositott terlilet igazi menedéket
kinal: érett fakkal, gondosan gondozott viragagyasokkal és fedett tertiletekkel idealis
kornyezetet biztosit gyermekek és felnottek szamara egyarant a jatékhoz, a
pihenéshez és a szabadban val6 kikapcsolddashoz. Kilonos hangsulyt kap a tagas,
keleti fekvésu terasz — idealis egy napstitéses reggelihez vagy a szabadban eltoltott
pihenteto 6rakhoz. Ket kiilonallo kerti fészer boséges helyet kinal szerszamoknalk,
kerékparoknak vagy hobbifelszereléseknek. Ez a vonzo ingatlan két fedett
parkoldhellyel is biszkélkedhet a kocsibealloban — kényelmes, biztonsagos és az
elemektol védett. A kornyeék kivalo infrastrukturaval rendelkezik, rovid tavolsagra
iskolaktol, évodaktdl, uzletektol és szabadidos tevékenységektol — idealis kombinacioja
a vidéki életnek és a varosi kényelemnek. Réviden: Ez a villa nem egy atlagos otthon -
ez egy otthon azoknak, akik szeretik a kivételes dolgokat. Egy ingatlan, amely
torténetet mesél, és egyszerre van felszerelve a jovo legmagasabb szinvonalan.
Hagyja, hogy magaval ragadja egy olyan hely, ahol emlékek szlletnek és almok valnak
valéra.
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Részletes felszereltség

- Lichtdurchflutetes Atelier im Dachgeschoss — ideal als Arbeits- oder Kreativraum mit
herrlichem Ausblick

- Reprasentativer Wohnbereich mit beeindruckender Raumhohe, teils Uber zwei
Ebenen und mit stilvollem Kamin

- Edler Bodenbelag aus Olivenholzparkett auf den Hauptwohnetagen — fachménnisch
verlegt und sehr gepflegt

- Hochwertige Jerusalem-Stone-Fliesen in den Badezimmern — exklusiv und zeitlos

- Elektrisch beheizter FuBboden im luxurids ausgestatteten Hauptbad fir ein
angenehmes Wohlfiihlklima

- Durchgangig stilvolle Wandgestaltung mit Malervlies in harmonischen, modernen
Farbtonen

- MaBgefertigte Einbauten in vielen Bereichen des Hauses sorgen fur ein aufgeraumtes
und elegantes Ambiente

- Designer-Turbeschlage im Bauhaus-Stil setzen architektonische Akzente

- Hochwertige Markenkiliche mit Geraten von Gaggenau und Miele — erganzt durch
praktische Speisekammer

- Integrierte LED-Beleuchtung in Kliche, Bibliothek und allen Badern flr
stimmungsvolles Lichtkonzept

- Moderne Sicherheitsausstattung: Alarmanlage mit direkter Aufschaltung auf den
Wachdienst sowie Panikschalter

- Fenster im klassischen Stil: weiBe Holzsprossen mit Isolierverglasung und passenden
Klappladen

- Gaszentralheizung der Marke Buderus — 2000 erneuert

- Technisch vorbereitet fir den Anschluss einer Sauna - Wellness fir Zuhause

- GroBzlgiges Untergeschoss mit eigenem Zugang: umfasst Raum fiir Hauspersonal,
Duschbad, WC, Waschkiiche, Lager- und Technikraume - teilweise mit elektrischer
FuBbodenheizung, vollstandig bellftet
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kdnigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kénigsteiner Burg gehort
zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmoglichkeiten; neben
dem Kur-und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmaoglichkeiten angeboten.
Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genieBt
Konigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz
machen den Kurort auch tber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten
zogen viele wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in
diese malerische Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein
unterhalb des Altkdnigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene
Schneidhain und Mammolshain mit traumhaftem Blick Gber Frankfurt.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 291.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. GemaB den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fir den Kaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung geman § 80 Abs.
4

GEG.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwé&schegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen




Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 2557 0
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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