Dreieich — Gotzenhain

|11 TIKO KaTapuylo oto Hengstbach — €va oTtitt Ttou
X PEIAZETAL OVOKAiVION HE OUVOTOTNTEG

ApLBuoc akivritou: 25004013

TIMH ArOPAZ: 1.098.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 211.47 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH HX: 1068 m?2
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Me o potia

25004013 1.098.000 EUR

ca. 211.47 m? AVEEGPTNTN

STEYOVWTIKI 000N [LOVOKOITOLKIO!

8 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

S des beurkundeten
Kaufpreises

2 2TEPED

1971
Bepavta, WC

ETIOKETTWY, Mioiva,
Knmog, MTaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 224.5 kWh/m?a
23.10.2035
G
JAVete]l
1971
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com

www.von- m



ApOuodc akvntou: 25004013 - 63303 Dreieich — Gétzenhain

Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N EUPUXWPN LOVOKATOIKIO BPIOKETAL OE IO AOUXN KOL TIEPLZATNTN KOTOLKNMEVN
niepLoxn oto Dreieich-Gotzenhain, akplBwg avw oTo elOUAALOKO pEa Hengstbach.
To akivnto pooepel UPNAO BOBUO LOLWTIKOTNTOC KAl UTIEPOXN BEQ OTO YUPW
TIPAoLvVo. Eival EMOUEVWC LBAVIKO VIO OIKOYEVELEC TIOU EKTIHOUV TNV NPEWIN, TOV XWPEO
KOl TN @uon. MmaivovTacg oTo OTiiTL, N PIAOEEVN €(0060C UE TNV QAVOLYTH OKGAQ
EVTUTIWOLALZEL GPECWC, TIPOOSISOVTOC OTOV XWEO HIa aioOnon eupuyxwpiag Kal
XOPOKTNPA. To HEYOGAO OGAOVL TIPOCPEPEL OOPPN BEQ OTOV KATIO KOL TNV YUPW £E0XN.
AiTA G 0TO GOAOVL UTIAIPXEL Lol EEXWELOTH KOUZiva Kal Ua EeXwpLoTr Tpomelapia.
Yniépxel N SUVOTOTNTO VO OUVOUCGOTOUV QUTH TG SWHUATIO OE EVAV JOVTEPVO, EVIAIO
XWPO KabloTikou/Tpamelapiag. ZTov eMGvw 0poYo, Oa Bpeite ONUEPO TIEEVTE SWHUATIA
KOl U0 UIAVLG E PUOLKO PWC, CUUTEPIACKBAVOUEVOU EVOG TIANPOUG UITAVLIOU KAl
€VOC vTouG. To OTITL TPOOPEPEL £€TOL GPOOVO XWPO VLG LG EYAAN OLKOYEVELD, EVA
YPOPELO OTO OTITL I ETILOKETTEG. TO KTiPLO SLOBETEL EVA TTANPEG UTIOYELD. EKTOG amo
OPKETOUG ATIOBNKEUTIKOUG KOL BoNBNTIKOUG XWPOUG, UTIAPXEL ETIIONG EVOG TIPWNV
XWPOG TIUOIVOG, O OTIOI0G UTTOPEL TWPO VO XPNOLLOTIOINOEL WG ETITTAEOV OTIOONKEUTIKOG
N BonNBNTIKOCG XWPoCg. O NALOAOUGCTOC KATIOG UE VOTIOOUTIKO TIPOCAVATOALCHO givail
LOAVIKOG VIO XOAGPWON KAl TIALYX VidL, TIPOCPEPOVTOC TIOAUAPLOUES SUVATOTNTEG
oxedlaopou. Eva SUAO yKap&Z OAOKANPWVEL TO aKivnTo. To OTITL XpeladeTal
OVOKALVION, TIAPEXOVTOC IO EEQLPETIKA BAON YIO TNV TIPOYUOTOTIOINON TWV
TIPOOWTIKWYV OGC OVEipWYV SLaBiwoNG O€ IO TIPOVOULCKN TOTIoOEiaL.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Dreieich -Gotzenhain mit der reizvollen landschaftlichen Umgebung, zu der auch
Schloss Philippseich, Gut Neuhof, der Golfclub Neuhof, die Stangenpyramide “Auf der
Hub" und etliche Reiterhdfe gehdren, ist eines der beliebtesten und exklusivsten
Wohndomizile von Dreieich. Individuelle Geschafte, Restaurants und Cafés sind in
wenigen Minuten im alten, geschichtstrachtigsten Ortskern Dreieichenhain zu finden.
In G6tzenhain selbst finden Sie ebenfalls einige Gastronomien und
Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, wie einen Rewe, eine Metzgerei, eine
Backerei, einen Gemuseladen und einiges mehr.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Grundschule und auch die Kindergarten vor
Ort. Im benachbarten Stadtteil Sprendlingen finden Sie als weiterflihrende Schulen das
angesehene Ricarda-Huch-Gymnasium, die Weibelfeld-Gesamtschule, die Max-Eyth-
Berufsschule sowie die renommierte Strothoff International School.

Dreieich verfligt Uber beste Verkehrsanbindungen. Von Gotzenhain fahrt die
Dreieichbahn in wenigen Minuten zur S-Bahn Station nach Buchschlag. Im 15-Minuten-
Takt fahren von hier aus die S-Bahnen in Richtung Frankfurt & Darmstadt. Mehrmals
am Tag pendelt auch eine Regionalbahn von Gétzenhain direkt nach Frankfurt an den
Hauptbahnhof. Der Bus fahrt halbstiindlich zum Flughafen Frankfurt; In wenigen
Minuten sind die Bundesautobahnen A 3 und A5 zu erreichen. Insbesondere die BAB
661 ist Uber die L3317 glinstig angebunden, sodass die Frankfurter Innenstadt nur etwa
20 Minuten Fahrzeit entfernt liegt.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 224.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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