Dreieich

Kopupaia tortoBeoia Bihag: MovokaToKia og peyaAo
OLKOTIEDO E VOTIOOUTIKO TIPOCOVOTOALOUO OTO
Dreieich-Buchschlag

ApLBLOC akiviitou: 25004030

TIMH ArOPAS: 995.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 175.9 m? « AQMATIA: 6 « EKTAZH FH:: 592 m?




AplOuodeg akvntou: 25004030 - 63303 Dreieich

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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2 X EEwTteplkog
XWwpPog otébueuong,
1x Fkapal

995.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 92 m?

Bepdvta, Moiva,
Kntog, MTOAKOVL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 232.5 kWh/m?a
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von *PO ” com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2 € o eplgntnTn tomobeoia oto Dreieich-Buchschlag, auth n aveg&ptntn dtwpon
KOTOLKIQ, XTIOMEVN TO 1968, BpioKeTal o€ €va eUpUXWPO, NALOAOUGCTO OIKOTIESO |UE
VOTLOOUTIKO TIPOCAVOTOALOHO. DWALAOUEVN OF [0 ROUXN KOL TIOAUTEAR YELTOVLY, N
LBLOKTNOIO TIPOCYEPEL IO EEQLPETIK EUKALPIO VO TIPOYLOTOTIOICETE TO OTITL TWV
OVEIPWYV 00C N WG EAKUOTIKA eTEvVOUan. O KATIOC SLOOETEL WPLLO TOTIO KOl EUXAPLOTO
BOOUO BIWTIKOTNTOG. YTIGPXEL LG JIKEN TILoivVa, OAAG TIPOC TO TIOPOV 6V AELTOUPYEL.
To 610 TO aKivNTO XPELAZETAL AVOKALVION KOl OTIALTEL TTARPN OVOKAivVIon Tou
E0WTEPLKOU TOU - LOAVIKO VIO OYOPOOTEG UE Opapa KoL deElotnTeg DIY. Toco eva
OXOAgi0 000 Kal £va vNTILAYWYEio BPIOKOVTOL O€ KOVTLVI GMOCTOON HE TO TIOdLA,
KOBLOTWVTOC TNV TOTIOBECIa LIOLAITEPO EAKUGCTLIKN IO olkoyeveleg. H &plotn uttodopn,
TO KOTOTIPAGOLVO TEPIBAAAOV KAL O YONTEUTIKOG XOPOKTAPACG TNG TIEPLOXNG, TIOU Bupilel
Bila, KOBLOTOUV QUTH TNV LOLOKTNGCIO £VO TIPAYHATIKO OTOAISL HE EVO TIOAAG
UTTOOXOMEVO HEAAOV.
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Beste Villenlage Dreieich

- Freistehendes Ein-bis Zweifamilienhaus

- Immobilie mit viel Potenzial

- Zwei Wohnungen mit je drei Zimmern, Kiiche und Bad
- voll unterkellert

- Angenehm groBer Garten mit Terrasse

- Garage flr 2 PKW

- Stellplatz
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel flr
die Gartenstadtbewegung und bietet eine auBergewdhnliche Lebensqualitat. Die
historische Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische
Umgebung mit moderner Anbindung an das urbane Leben.

Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:

eFrankfurt: Die Innenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ flihrt
die S-Bahn S3 in nur 8 Stationen (20Min.) direkt ins Herz der Stadt.

eFlughafen: Eine schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein
regelmaBiger Busservice OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den
internationalen Flughafen Frankfurt miihelos zuganglich.

eAutobahnanbindung: Die Nahe zur A661 und A5 garantiert eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Grune Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:

Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt zu
Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein reichhaltiges
Angebot an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl Naturfreunde als auch
urbane Entdecker ansprechen.

Infrastruktur und Nahversorgung:

Eine Auswahl an guten Schulen, umfassende Einkaufsmdglichkeiten in Dreieich und
Frankfurt sowie eine solide Nahversorgung sorgen fiir hohen Wohnkomfort.
Gleichzeitig bleibt die dorfliche Privatsphare erhalten, die Familien besonders
schatzen.

Fazit:

Buchschlag bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und stadtischer
Anbindung. Es ist ein idealer Wohnort fir Menschen, die eine exklusive Lebensqualitat
suchen und dennoch von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren méchten -
perfekt fir Familien, die Privatsphare und Komfort gleichermaBen schatzen.




AplOuode akvntou: 25004030 - 63303 Dreieich

AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 232.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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