Dreieich — Buchschlag

Bila o€ o eEQIPETIK, QIAIKNA TIPOG TNV OIKOYEVELX
TottoBeoia 0to Buchschlag

ApLBuoc akivritou: 25004031

TIMH ArOPAS: 1.749.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 209.24 m2 « AQMATIA:5 « EKTAZH MH: 1317 m?
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Me o potia

25004031 1.749.000 EUR

ca. 209.24 m? AVEEGPTNTN

2TEYOVWTLKH 0pO®n HovokaTolkia

5 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises

3 2000

1912 2TEPED

1 x Fkopal
ca. 135 m?
Bepavta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Knrog,
Evtowxidopevn

Kouliva, MTaAKoOVvL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia KEIN
O¢puavon

Agplo
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von *PO ” com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

DOWALOOUEVN 0TO ELOUAALOKO KOL QLALKO TIPOG TIG OLKOYEVELEG TIEPLPBAAAOV TOU
Dreieich-Buchschlag, BpiokeTtal auth n povadikn, dlatnpntea (EEWTEPLKN)
OVOKOTOLKIO TIoU XpovoAoyeital amod 1o 1912. BpIOKETOL 0€ £VO EVTUTIWOLOKO
OlKOTIESO TIEPITIOU 1.317 TETPAYWVIKWYV HETPWYV, N KOTOIKIG cuVOUALZEL TNV LOTOPLKN
yonteia pe a@Boveg SUVATOTNTECG VIO GTOMIKO O0XEBLaoMO. Me xwpo dlapiwong
Tepimou 209 TETPOYWVIKWYV PETPWYV KAL ETUMAEOV 136 TETPAYWVIKE HETPA WPEALIOU
XWPOU, TIPOCYEPEL APOOVO XWPO YLO OLKOYEVELOKN WN. ZTA TEAN TNG SEKAETIOG TOU
1970, n KATOlKia UTIOBAABONKE OE PEPLKI CVOKALVIOT, EMEKTOON KOL GVOKAivVLOoN.
AKoAouBnoav epALTEPW avakalvioelg to 2000, CUUTEPINGUPBAVOUEVNG TNG
METATPOTING TNG OOPITACG, TNG GVTIKOTACTACNG TWV TOPAOUPWYV KAl TNG avapBaduong
TOU NAEKTPLKOU OUCTNOTOG. EKTOTE, £XEL CUVTNPNOEL TIPOOEKTIKA XWPIG ONUOVTIKEG
EKOUYXPOVIOMOUG. O apXIKOG XOPOKTAPOG TNG KOTOKIOG £XEL SlatnpnBOel o€ TTOAAG
onpeia, CUPBGAAOVTAG OTNV LBLAITEPN EAKUOTIKOTNTO GUTOU TOU OKLVATOU. 2TO
LOOYELO, EVAC PINOEEVOC SLESPOPOG KOAWOOPIZEL TOUG KATOIKOUG KOL TOUG ETILOKETITEG.
MLo TOUOAETO ETILOKETTWYV BPIOKETOL 0€ BOALKN TOTIOOEGIO OTNV EPLOXN €L0O0S0U. O
EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU e TCAKL dnUIoupyEl o EOTH OTHOOQPALPA, N OTtoid
EVIOYXUETOL OTITIKA KOL XWPLKA OO TNV EACPPWC LETOTOTICUEVN, BUBLOPEVN
Tpamelopia - £va €i60¢ 0XESLOCUOU 0€ dUO €TMESA TIOU TIPOCSISEL OTNV KATOWN HLd
dlaitepn TveAld. H dumAavr) KouZiva gival AEITOUPYLIKG OXESLOCHEVN KAL ETIIONG
Aueoa ouvoedePEVN. ‘ONa TG SWUATLON OTO LOOYELO EIVOL EMEVOUPEVA IE TIAGKAKIO KOl
SlOBETOUV AVETN £vH0daTESIO BEpavon. To UPOC TNG 0OPOPNC, TEPITIOU TPIa LETPQ,
OUMBGAAEL eTiONG O€ IO EUGEPN KaOL EUPUXWPN aicOnon. O MPpwTog 6poYoC £XEL
TIOPKE HATIESO KOl TIPOCPEPEL TPIC SWUATIO UE KOAEG AVOAOYIEC. AUO OTIO QUTG £X0OUV
TPOoRaoN 0 UMOAKOVL UE BEQ OTOV EKTETOMEVO KNTO. Eva amod 1o SWUATIO SLaBETEL
ETONG VTOUG - MLO TIPOKTIKI TIPOCONKN OTO PMAVLO HE UTIOVIEPT OTOV 610 OpOoPo.
‘Evag eVOWUOTWHEVOG aywYOg MAUVTINPiou SleUKOAUVEL TNV KaBnuepvr {wn. H
oopita, n omoia petatpannke to 2000, TEpINOUBAVEL EVa EUPUXWPO SWHUATLO HE
laminate 6AMed0, YKOAPVIOPOUMA, KALUOTIONO KAl EEXWELOTO VIOUG. AUTOG O XWPOG
elval LBAVIKOC WG KUPLO O0ULTO, YPOWPELOD I OPOYOG ETILOKETTWY. TO OTITL SLOBETEL £Val
TIARPEG UTIOVELD, TIPOCPEPOVTAC APBOVO OTIOONKEUTIKO XWPO KABWC KAl VA
XPNOLLOTIOAOLHO SWHATIO KOTAAANAO VL0 XPRON WG SWUATLO XOWTIL I epyaoTrpLo. O
KATIOG, UE TA WPLUO SEVTPO TOU, OTOTEAEL £V ELOUAALOKO KOTAPUYLO — LBAVIKO YLd
OLKOYEVELEC HE TIOLOLY, AGTPELG TNG KNTIOUPLKAG 1) OTIOLOV EKTIUG TN {WN MECT OTN
@uon. Mo UTIGPYXOUCO OTEPVO OTOV KNTIO ETITPETEL TNV AELPOPO GPSEUCH TOU XWPOU.
‘Eva ykapdaid 0To aKivnTo TIOPEXEL TIPOCOETN GVEDN, TIPOCPEPOVTOC OTEYOACHEVO XWPO
OTABHUEUONC YLIO TO OXNUG OOG KOL ETUTTAEOV GTIOONKEUTIKO XWPO. O CUVOUGCOHOC TWV
MOVTEPVWY POAWYV KOL TWV AUBEVTIKWY, SlOTNPNHEVWY TIAVTIOUPLWY eival Idlaitepa
YONTEUTIKOG, OXL HOVO SNIOUPYWVTOG £va OTtTKO highlight aAAd KoL TTAPEXOVTOG
TIPCKTLIKNA TIPOOTOCIO OTIO TOV NALO KAL TNV IOLWTIKOTNTO. AUTO TO OTITL TIPOOPEPEL [LOt
OTIGVLO EUKOILPIO VO QTIOKTAOETE £VA YONTEUTIKO OTITL O€ [La TIEPLLATNTN TOTIoOEIAL.




Eival 1daviko yla Toug AATPELG TNG KAOGCIKAG GPXLITEKTOVIKNAG TIOU OTIOAGBGVOUV TV
OTIOKOTGOTOON TOU XOPOKTHPG €VOC OTILTIOU HE LOTOopPIaL.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Fassade & Wande aus Kieselwurf
- Split Level im Wohn-/Essbereich
- Hohe Decken

- Klappladen

- Parkettboden

- Laminatboden

- Fliesenboden

- Klimaanlage im Dachgeschoss
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel flr
die Gartenstadtbewegung und bietet eine auBergewdhnliche Lebensqualitat. Die
historische Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische
Umgebung mit moderner Anbindung an das urbane Leben.

Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:

eFrankfurt: Die Innenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ flihrt
die S-Bahn S6 in nur 8 Stationen (20Min.) direkt ins Herz der Stadt.

eFlughafen: Eine schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein
regelmaBiger Busservice OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den
internationalen Flughafen Frankfurt miihelos zuganglich.

eAutobahnanbindung: Die Nahe zur A661 und A5 garantiert eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Grune Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:

Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt zu
Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein reichhaltiges
Angebot an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl Naturfreunde als auch
urbane Entdecker ansprechen.

Infrastruktur und Nahversorgung:

Eine Auswahl an guten Schulen, umfassende Einkaufsmdglichkeiten in Dreieich und
Frankfurt sowie eine solide Nahversorgung sorgen fiir hohen Wohnkomfort.
Gleichzeitig bleibt die dorfliche Privatsphare erhalten, die Familien besonders
schatzen.

Fazit:

Buchschlag bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und stadtischer
Anbindung. Es ist ein idealer Wohnort fir Menschen, die eine exklusive Lebensqualitat
suchen und dennoch von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren méchten -
perfekt fir Familien, die Privatsphare und Komfort gleichermaBen schatzen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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