VON POLL

Heusenstamm

AloBiwon xweig EUTTOdIa UE EUPUXWPEO KATIO

ApLBUOC akivijTou: 25004046

TIMH ArOPAS: 695.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 146.84 m? « AQMATIA:5 o EKTAZH MH5: 506 m?2




ApOuodc akivntou: 25004046 - 63150 Heusenstamm

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApOuodc akvntou: 25004046 - 63150 Heusenstamm

Me o potia

25004046
ca. 146.84 m?
5

3

1
1965
1 x Fkopal

695.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETOKETTWY, Mioiva,
Knrog,
Evtowxidopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 233.4 kWh/m?a
27.08.2035
G
Agplo
1965
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% Ki-basiertes Homestaging
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www.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von *PO ” com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO PTIOVYKAAOOU OTIO Ta TEAN TNG deKaeTiog tou 1960, ue Tig
KOBOOPEG YPOUUES KAL TNV SLOKPLTIKA KOUWOTNTS TOU, EVOOPKWVEL EVA CPXLTEKTOVLKO
OTUA TIOU QVTOVOKAG TO TIVEUMO JLAG OAOKANPNG €TIOXNG. O amMAOG aAA&
TIPOCEYHEVOC OXEOIOOHUOC TOU SIOOETEL UG JOVOWPOPN SIATOEN - HIO EUPUXWPN KOL
TIPOORAGOLUN BEQ SLaRiwaoNg TTou NTaV €EI00U EAKUOTIKH TOTE 000 Kal Twpa. Eva
1OLOITEPO XOPAKTNPLOTIKO EIVOL TO EKTETAUEVO OOAOVL e EVO PEYAGAO TLGKL XApn o€
EVOV HOKPU TOiXO OTO Tapabupa, OxlL HOVO TIANUMUPIZEL OTIO (PUOLKO WG, GAANG
TIPOOPEPEL KOL GPECT TIPOOROICN OTN OKEMOOTH BEPAVTO. ATIO £6W, UTMOPEL KAVEIG va
OTIOAGUOEL TN B€Q OTOV PEYGAO, OPOPPO SIOUOPPWIEVO KATIO - UG YOARVLIG TIp&oLvN
oaon Ke Tn 81K TNG TUoiva, WAVIKNA Yo XaAGpwon og eEwTePLKOUG Xwpoug. Tpia
UTTVOO WHATLO IE KAAEG OVAAOYIEG TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO VLG OLKOYEVELD,
ETIOKETITEG N EVA YPOAPEIO OTO OTITL KOL €XOUV AECN TIPOCRACN OTOV KNTO. To Koo
MOPUEPLVO PITAVLIO UTIOYPOMMIZEL TOV KOAOSLOTNPNMEVO KOl UPNARG TIOLOTNTOG
XOPOKTAPO TOU OTUTIOU, EVW N CUUTIAYAG KOUZiva KAl N TIapaKeipevn Tpomelopia
SNULOUPYOUV JILO EUXGPLOTN SLoppuBblLon Yo TNV Kadnuepvh Zwn. Eva ykapa, Tiou
TIOPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO KOAL &vEDH, OAOKANPWVEL TO OKivNTO. BpiokeTail
O€ MOl EAKUOTLKN KOl QOUXN KOTOLKNKEVN TiEPLOXH Tou Heusenstamm, auto To
OXOACOTIKA CUVTNPNUEVO OKIVNTO EVTUTIWOLALEL JE TNV KABOpH dlappubuLon tou, TNV
QUOEVTIKA ATUOOPALPO KAL TIC HEYAOAEC SUVATOTNTEG - £VA KOUWO KOTOPUYLO
BuBlopEvo otV oTopia. AKPIBWC SIMAa 0To 6AC0C, TO GKIVNTO TIPOCPEPEL EVO PUOLKO
TEPIBAAANOV TIOU EVOWPCGTWVETAL APOYO OTO CUVOAIKO OXESIOOHO.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- Pool

- groBer offener Kamin
- bodentiefe Fenster

- Garage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Heusenstamm mit dem Villenvorort Rembricken liegt etwa 14 km stdlich von
Frankfurt. Die Infrastruktur Heusenstamms ist ausgezeichnet. Alle Schulformen
inklusive einer Musikschule sind vertreten. Die arztliche Versorgung und die
Einkaufsmaoglichkeiten sind bestens, die Gastronomie vielfaltig. Die Geschafte und
Restaurants fligen sich harmonisch in das historisch gewachsene Stadtbild. Zahlreiche
Sehenswirdigkeiten sind in Heusenstamm zu finden: Die Heusenstammer
Schlossanlage, der berihmte Torbau, das alte Rathaus, die Barockkirche St. Cacilia
(Architekt Hofbaumeister Balthasar Neumann) und vieles mehr.

Frankfurt-City, der Flughafen und die Autobahnen sind schnell zu erreichen. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind so vernetzt, dass Sie schnell und unkompliziert in alle
umliegenden Stadte wie Frankfurt, Offenbach, Hanau, Obertshausen zu gelangen Die
S-Bahn (Linie S2) bietet Innen die Mdglichkeit, direkt in die Frankfurter Innenstadt zu
kommen. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661 und A3 (KdIn-Wirzburg-
Nirnberg) befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Fahrminuten zu
erreichen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 233.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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