Dietzenbach / Dietzenbach-Steinberg — Steinberg

EupUxwpEn OIKOYEVELIOKI KOTOIKIO UE BEPOKNTILO,
KOTOOKEUOIOMEVN OUUPWVO e UPNAA TIPOTUTIO
EVEPYELOKNG attodoong

ApLBLOC akiviitou: 25004053

TIMH ArOPAS: 849.000 EUR « EMIGANEIA: ca. 149 m2 « AQMATIA:5 « EKTAZH MH5: 634 m?
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Evepyelaka dedopeva
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Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

KoAWwC oplooTe o€ €vVal OKIVNTO TIOU KAAUTITEL [ TIOKIA IS ovayKwV: AUTH N
KOAOSLOTNPNUEVN MOVOKATOIKIO BPIOKETOL O IO QOUXN KOTOLKNMEVN TIEPLOXH KOL
SLOBETEL EVAV YEVVOLOOWPO XWPOo dlaBiwong Tepinou 185 T.u. Me CUVOALKG TIEVTE
SWHATLC, CUUTEPIACUBAVOUEVWY SUO UTIVOSWHATIWY (TO £€val TPITO Hopei EUKOAT VOl
XWPLOTEL), TPOCPEPEL APOOVO XWPO YLO OLKOYEVELEG, LEUYAPLA I OO0OUC XPELAZOVTOlL
TIEPLOCOTEPO XWPO. TO OTITL €ival o€ GPLOTN KOTACTACH, ETUTPEMOVTIAC OOC VA
METOKOUIOETE QUEOWC XWPIG TNV AVAYKN EKTETOUEVWYV OVAKALVioeEwV. H
KaAooyedlaopevn dlappubuion eEao@alidel eva Gveto MepIBAANOV dlaBiwong Kait
EUEAIKTEG ETIIAOYEG XPNONG. ZTO LOOYELO, LE EVOOOOTIESLO BEPUAVOT, UTOIVETE TIPWT
OTOV EUPUXWPO BLAOPOIO, O OTI0I0G TIAPEXEL TIPOCROCN OTOV EVIGIO XWPO KOBLOTIKOU
KoL Tpameapiag Kol 0TO BEPUALYONEVO BEPUOKATILO. Ta HEYGA T TIAPGBUPQ
ETUTPETIOUV TNV £i0060 AMAETOU QYUGCIKOU PWTOG, SNILOUPYWVTOG HLa @INOEeEVN
OTHOO@ALPa. KOTA TOUG KPUOUG XELLEPLYOUG MNVEG, IO EUAOCOUTIO TIPOOYEPEL E0TN
{eotoold. O xwpog dloBiwong €xeL oXedLOOTEL IO VO PLAOEEVEL EUKOANO OLOPOPETLKEG
16¢eq SloBiwong. AimAa 0To Xwpo doBiwong Bploketal N kouliva, n OTIoIx TIPOOYEPEL
&PBoVOo XWwpo epyaoiog. Mia TIPAKTIKH KOL €EOIKOVOUOUCO XWEO CUPOUEVN TIOPTA
odényel otov Xwpo dlapiwong/tpamnelapiag. Eva GAANO SWUATIO OTO LOOYELO givail
LOAVIKO WC YPOPEIO I SWUATIO ETILOKETTWYV. AlOTiOeTalL €TioNG €va WC ETIOKETITWV.
M BepdvTa e TIPOCROCN OTOV KNTIO ETIEKTEIVEL TOV EEWTEPIKO XWPO TO KOAOKAiPL
KOl 00C TIPOOKOAEL VO XOAGPWOETE KAl VO EEKOUPAOTEITE. O OTIOUOVWUEVOC KATIOG
bev amnattei 1dlaitepn cuvtApnon Kol SLIaBETEL cUOTNPA GPSEUCNCG KOL UTIOOTEYO KATIOU
ME GPOOVO amoBNKEUTIKO XWPO. O EMAVW 0POPOC 0TEYALEL OPEPT BUO EUPUX WP
UTTVOS WHATLO, TO £VA €K TWV OTIOIWYV, E TIPOCGRACN OTO PMAAKOVL, UTIOPEL EUKOAD VOl
XwpPLoTEL o€ U0 EeXWPLOTA UTIVOSWUGTIO. H peyAdAn KpeBOTOKAUGPO TEEPIAGUPBAVEL
YKOPVTOPOUTA. TO UTTAVLO HE PUOIKO PWC £iVal EEOTIAICUEVO HE UMAVIEPQ, EEXWPLOTO
VvToug, SIMAO virttipa kot WC. Ta SWUGTIO OTOV ETIGVW 0po@Yo SLoBETOUV
TNAEXELPLLOPEVT KONOPLYEP, LE EEQiPEDN TO UTIAVLO, TO OTIOI0 BEPUAIVETAL e
evO0daMESLO BEPUOVON KAL ETITTAEOV BEPUAVTHPG TIETOETWYV. 2TO UTIOYELD, UE UYOQG
OPOYNG Tiepimou 2,51 HETPO KaL EVOOSOTESLA BEPUAVON, Ba Bpeite Eva SWPATLO
TiEPLTOU 35 TETPAYWVIKWY HETPWYV HE ECOXEG TIAPABUPWY, TO OTIOI0 MIOPEL VO
XPNOLLOTIOINOEL e HLAPOPOUC TPOTIOUG, OTIWG YPAPEIO OTO OTITL, aibouca
YUMVOOTIKAG/YIOYKG 1 aiouca XOUTL. AUO ETUTTAEOV SWUATIO OTO UTIOYELO KOL EVA
BonONTIKO/AeBNTOCTAGCLO TIPOCPEPOUV GPOOVO ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. To
BauBokePO 00BA OTOUC E0WTEPLKOUC TOiXOUC EEACPAAILEL EVA EUXAPLOTO ECWTEPLKO
KALMO KOl TIOPEXEL TIPOOOETN BEPUOPOVWON KAL GKOUGTIKN HOVwon. To akKivnTo €ivail
eMiong e€OMALOMEVO e €VO UPNANG TIoLOTNTAG cuotna GIRA BUS. KaBe Ny @wTtog,
KG&BOe Tpida Kal OAG Ta POAG UTTOPOUYV VO EAEYXOVTOL EEXWPLOTA. H TTANPNC EEWTEPLKN
MOVWON, TO ECWTEPIKA LOVWHEVD, QVTISIGPPNKTIKG POAG KO TO UYNARG TTIOLOTNTOG
MOVWTIKO YUOAL eEao@aAidouv TNV €EQLPETIKN EVEPYELGKN OTIOS00N TOU OTUTLOU.
AloTiOETOL £Va EEAIPETIKA HEYAAO YKOPAL e WNAN 0pO@N) VIO OXAUOTA, KATGAANAO




OKOMN KOL VIO £VO UIKPO TPOXOOTITO N €va peyalo SUV. Mapgyovtal emiong dUo
eTUMAEOV BEoelg 0TGOPeUONG. H yUpw TEPLOX TIPOCPEPEL EEANPETIKEC UTIOOOMEG:
EUTOPLKA KATAOTAPATA, YIOTPOL, vATaywyeia, oxoAeia koL o S-Bahn (TpoaoTIOKOG
odnpodpopog) mpog OpavkeoupTn BpiokovTal OAG 0€ KOVTLVI GTIO0TACN KE TO
TOSLa. X&pn oTNV BOAIKN TOU TOTIOBEGIA, UTOPEITE VO PTAOETE YPNYOPQ OTIC YUPW
TIEPLOXECG I OTO KEVTPO TNG TIOANG. TAUTOXPOVQ, EMWPEAEIOTE ATIO EVA IOUXO OLKLOTIKO
TEPIBAAANOV LOKPLG ATIO TN POCOpia. Zag evOappUVOULE Vo KAeloeTe €va pavieBou
YLO VO YVWPLOETE Ao KOVIA TIG OLOTNTEG GUTOU TOU OKLVATOU. AVUTIOHOVOULE VLG TO
EPWTNUSG 0CG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Energieeffiziensklasse B

- FuBbodenheizung im EG, Badezimmer OG und KG

- Funkgesteuerte Heizkdrper im OG

- BUS-System von GIRA

- Innengeddmmte und einbruchhemende Rollladen aus Aluminium

- Dacheindeckung aus glasierten und selbstreinigenden Tonziegeln von
dem Hersteller Nelskamp

- Alle Gelander an Balkon und AuBenanlagen aus Edelstahl, sowie das Tor
zum Grundstick

- Pflastersteine und Einfriedung von der Firma RINN aus Heuchelheim

- Einbauktiche

- Beheizter Wintergarten (FuBbodenheizung)

- Kaminofen, zugelassen nach aktueller BImSchV

- Begehbarer Kleiderschrank mit Schiebetlr und Regalsystem im OG

- Keller mit weiBer Wanne, Raumhohe 2,51m

- 35gm wohnlich nutzbare Flache im Keller

- Warme und schallisolierender Baumwollputz im KG

- Videouberwachung fur Haus und Grundstiick

- Gegensprechanlage

- Satelliten TV-Anlage

- UbergroBe Einzelgarage mit Sektionaltor, funkgesteuert

- Zwei Stellplatze

- Gartenhutte

- Oberflachenversiegelung mit Zisterne (keine Abgaben fiir Regenwasser)
- Gartenbewasserungssystem und Mahroboter
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die pulsierende Stadt Dietzenbach hat 34.000 Einwohner. Die positive wirtschaftliche
Entwicklung liegt seit Jahren weit Uber dem bundesdeutschen Durchschnitt.
Hervorzuheben ist die hohe Anzahl von Hightech Unternehmen, die sich in
Dietzenbach angesiedelt haben. Ausgezeichnet ist die stadtische Infrastruktur. Dies gilt
fur Kindergarten, Schulen, fir die arztliche Versorgung und fiir den Einzelhandel
gleichermaBen. Erwahnenswert sind die Montessori- und Waldorfschulen mit ihren
Kindergarten. Reizvoll ist der Kontrast zwischen historischen Hausern in der Altstadt
und neuen, modernen Gebauden; vielfaltig das kulturelle und sportliche Angebot.

Die Verkehrslage zwischen den Stadten Frankfurt, Offenbach und Darmstadt ist sehr
gunstig. Sie erreichen die Autobahnen A661, A5 und A3 in nur wenigen Fahrminuten.
Der Rhein-Main Flughafen und die Innenstadt von Frankfurt sind ca. 15 km mit dem
Auto entfernt. Die umliegenden Stadte Offenbach, Heusenstamm, Neu Isenburg und
Dreieich erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie der S-Bahn
und den Bussen der Linie 95 und 99. Die S-Bahn nach Frankfurt erreichen in finf
Gehminuten.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 55.94 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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