Rodermark / Urberach

EupUxwpn OIKOYEVELIOKN KOTOKIO UE EEXWPLOTO
OLOUEPLOUO KOL TILOIVO OTOV KATIO

ApLBuOG akivritou: 25004054

TIMH ArOPAS: 995.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 237.75 m? « AQMATIA: 8 « EKTAZH FH3: 700 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25004054

ca. 237.75 m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
8

5

4
1997

3 x EEwtepikog
XWwpPog otébueuong,
1x Fkapal

995.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2019
2TEPED

Bepavta, WC
ETILOKETTTWY, Moiva,
TZAKL,
Evtowxidopevn
KouZiva, MmoAKovL




ApOuodc akwvntou: 25004054 - 63322 Rédermark / Urberach

Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 143 kWh/m?a
16.09.2035

E
Agplo

1997
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von *PO ” com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N EUPUXWPEN, AVEEGPTNTN OLKOYEVELOKN KATOIKIO BPIOKETOL OE €VO NOUXO
adlEE0DO O0TNV GKPN €VOC Xwpa@Llou. MNMapd TNV nouxn Tomobeoia TNG, UL TIOWKIALG
OTIO KOTOOTHUOTO KOL 0 0TOONOC Tou S-Bahn BpiokovTol € KOVTLVH GTOCTOCN UE T
TodLa. MTopeite va PTEITE OTO OTITL HECW £VOC HLOBPOOU, TIoU 06nyei oTo Pey&GAo
OOAOVL he Tpamelopioa. Ta mapaBupa oo TO SATESO PEXPL TNV 0POPH TIAPEXOUV
APOOVO PUGCIKO PWC KAL Lot EUNOCOUTIO TIPOOWPEPEL 0T {EO0TAOLA KOTG TOUC KPUOUG
MAVEG. O XWPOoC KaBLoTIKOU/TpamelOpiog avVoiyeL ETIIONG OTN OKETIGOTH BEPAVTA KOL
OTOV OUOPYO SIOUOPPWHEVO KATIO. TO OTOKOPUPWHG EIVAL N TIPOCPOTA
OVOKOLVIOHEVN EEWTEPIKNA TILOIVA. Mo HIKpOTEPN, €ELl0OU OKEMAOTH BEPAVTQ SITTAC
O0TO YKOPGLZ €ival LIBAVIKN YO UMAPUTEKLIOU. ATIO TO 8LAGPOMO, UMAIVETE OTNV
Eexwplotn Kouliva, n omoia £xeL eTiong Mpoofacn otnv Tpomnelapia. Eva eTUMAEoV
SWHATLO, KATGAANAO WG YPOYPEILO 1 SWHATLO ETILOKETITWY, KOL EVO UTIAVLIO ETILOKETTTWYV
HE VIOUC OUMTTANPWVOUYV TO LOOYELD. 2TOV ETIAVW OpOoYo, Ba Bpeite Tpia UTVOSWHUATLO
KOL EVO HEYGIAO, PWTELVO UTIAIVIO HE YWVLOKI UTTOVIEPO KL VTOUG. To HEYOAUTEPO OTIO
TO TPlC UTTVOSWHATLO £XEL TIPOCRBAON 0 UTTOAKOVL e BEQ 0TOV KNTo. O TEAEUTAIOG
0poPOC TEPIAGHUPBAVEL EVA GOAOVI-OTOUVTLO KOL VO UTTAVLIO UE VTOUG KOL (PUGLKO PWC.
To uTtoyelo TePIAGUBAVEL OTIOBNAKN, BoNONTIKO XWEO/TAUVTAPLO KAl EVO OVEEAPTNTO
SLOMEPLOUO. AUTO TO SLOPEPLOMG TIEPITIOU 58 T.|. SLOBETEL EEXWPLOTH €i00d0. EGV
XPELOOTEL, MTTOPEL EUKOAO VO dnuoupynOei mpodoBaon Ao TNV KUPLO KOTOLKIAL.
AnoTeAeiTal Ao £€vav €VIAio XWPOo KaBLoTIKoU/Tpamnelapiog UE HIKPN Kouliva, vIoug
KOl €va UTIVOSWHATLO. Ta TIap&Oupa eival CTPOUUEVA TIPOC TOV KINTIO, TIGPEXOVTAC
ATAETO YUOLIKO PWC. To akivnTo MEPINGUBAVEL YKAPGL UE KEKALUEVN OTEYN,
TIPOCPEPOVTOC TO TTAEOVEKTNUG TNG GOPAAOUC OTAOPEUONG KOL TOU ETIUTTAEOV
OTIOONKEUTIKOU XWPOU OTN COQITa Tou YKapAl. AlatiBevTal SUo eTuAEOV BE0ELG
OTGOPEUONG: Mia UTTIPOOTA OTIO TO YKOPAL KAl UG EEXWPLOTH B€0N PUMPOCTA OTd TNV
€{00d0 Tou dlapepiopaTod.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Balkon

- Einbauktiche

- Kaminofen

- AuBenpool

- Dachstudio

- Vier Badezimmer= pro Etage ein Badezimmer
- Garage mit Giebeldach

- Stauraum im Dachboden der Garage




ApLOuoéc akwvrtou: 25004054 - 63322 Rédermark / Urberach

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Rodermark liegt in unmittelbarer Nahe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach,
Darmstadt, Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit
einer mittelgroBen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eine
integrierte Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und
Einkaufsstruktur, Museen und viele Restaurants sorgen fir eine gute Infrastruktur.
Mehrere Supermarkte, Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenhauser sind nur wenige
Minuten entfernt. Mit der S-Bahn erreicht man ebenfalls in wenigen Minuten die beiden
weiterfiihrenden Schulen Ricarda-Huch-Schule und Weibelfeld Schule in Dreieich.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95,
674, 679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3, und A5
sind schnell zu erreichen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 143.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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