Rodermark — Ober-Roden

[ToAUXPNOTIKNA KATOKIO yIa 1-3 AToua 0€ KOAN
KOTOOTOON

ApLBUOG akivrjtou: 25004059

TIMH ArOPAZ: 449.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 163 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH [HX: 225 m2
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Me o potia

25004059

ca. 163 m?
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1 x EEwTepLKOG
XWwpPog otébueuong,
1x Fkapal

449.000 EUR

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2019
2TEPED

ca. 50 m?
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koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 259.9 kWh/m?a
22.08.2034
H
Agplo
1927
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH n YONTEUTIKN KOL KAAOBLOTNPNHEVN TPLWPEOPN KOTOLKIO BPlOKETAL OE [LIa HouXN
TomoBesia oTNV Kapdld Tou ‘Oumnepovtev. O oTaBUOC Tou S-Bahn (mpoaoTiakou) Kol
MLO TIOWKIA IO OTIO KOTOOTHUOTO VIO TIC KOBNUEPLVEG GOC OVAYKEC OTIEXOUV HOALG 3
AETTA PE TO TIOSLA. To aKivnTo amoTeAEiTal omod Tpia aveEAPTNTA SLOPEPICUATA, TIOU
TIPOOPEPOUYV TIOAAEC SUVOATOTNTEC, OTIWC dLAPBIwonN Yo TIOAAEC VEVIEC, LBLOKOTOIKNGN
VL0 L0 LEYOAUTEPN OLKOYEVELD I GKOUO KOl CUVBUGOMO S1oBiwoNng KoL EVOLKIOONG
(T.X., TO SlOPEPLOPO 0T CoPiTa). K&Be Opoog SLaBETEL HIKN TOU KOUZiVOl KGL UTTAVLO.
H dloppubuion £xel wg €ENG: lodyelo: Teooepa SWHUATLA, KOUZiva, SBLEGEPOOC Kail
MTIGVIO. MpwTog 6poYog: Tpia dwHATLA, Kouliva, SLASPOUOC KOL UTAVLI0. Zoita: Auo
SwuaTLa, Kouliva, SLGdPOMOC Kal PTtavio. Katd Toug KOAOKOLPLVOUG UAVEG, N
OTIOMOVWHMEVN QUAN TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO YO XOGAGPWON, MTAPUTIEKIOU KOL
KOLVWVIKOTIOINON UE TNV OLKOYEVELD KOL TOUG piAoug. H auln eival dpopea
SLOMOPPWHEVN UE LG TIOIKIA IO AOUAOUSLWYV KOl QUTWYV KOL ATOLTEL EAGXLOTN
ouvtApnon. Eva JKkpo BondnTIKO KTipLo TIOPEXEL ETUTAEOV ATIOBNKEUTIKO XWPO YL
ETUTIA G KATIOU KOl TIOSHAATA. Eva uovo yKap&l KOl Ua B€0n 0TABUEUONC UTPOOTA
OO TO YKOPAL BPIOKOVTAL ETIIONG OTO GKIVNTO. OO XOPOUUE VO OOC TIOPEXOUHE
TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC OXETIKA UE QUTO TO YONTEUTIKO KOl KOAOSLOTNPNHUEVO
OKiVNTO OTNV KapdLl& Tou OumepovTey.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Drei Wohneinheiten mit jeweils eigener Kiiche und Tageslichtbad

- Liebevoll angelegter Innenhof

- Kleines Nebengebaude als Stauraum und Abstellmdglichkeit flr Fahrrader
- Garage und Stellplatz (im Angebotspreis enthalten)
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Rodermark liegt in unmittelbarer Nahe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach,
Darmstadt, Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit
einer mittelgroBen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eine
integrierte Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und
Einkaufsstruktur, Museen und viele Restaurants sorgen fir eine gute Infrastruktur.
Mehrere Supermarkte, Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenhauser sind nur wenige
Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95,
674, 679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3, und A5
sind schnell zu erreichen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 259.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1927.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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