Rodermark — Ober-Roden

Sokoldaluan felhasznalhato 1-3 lakasos csaladi haz, jol
karbantartott allapotban

VP azonosito: 25004059

VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 163 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 225 m?
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Attekintés

25004059 449.000 EUR

ca. 163 m? Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten

8 Kaufpreises

5 2019

3

1926 Karbantartott

1 x Felszini .

parkoldhely, 1 x Szilard

Garazs
ca. 50 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Gaz tanusitvany
2
22.08.2034 259.9 kWh/m?a
H
Gaz
1927




VON POLL

VP azonosité: 25004059 - 63322 Rodermark — Ober-Roden

Az ingatlan




VP azonositd: 25004059 - 63322 Rodermark — Ober-Roden

Az ingatlan




VP

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25004059 - 63322 Rodermark — Ober-Roden

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25004059 - 63322 Rodermark — Ober-Roden

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25004059 - 63322 Rodermark — Ober-Roden

Az ingatlan

T
| ‘ - -;AJ T gl




VON POLL

VP azonosité: 25004059 - 63322 Rodermark — Ober-Roden

Az ingatlan




VP azonosité: 25004059 - 63322 Rodermark — Ober-Roden

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonosité: 25004059 - 63322 Rodermark — Ober-Roden

Az ingatlan




VP azonositd: 25004059 - 63322 Rodermark — Ober-Roden

Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bajos és jol karbantartott haromlakasos haz Oberroden szivében, csendes helyen
talalhatd. Az S-Bahn (elovarosi vasut) allomas és szamos lzlet minddssze 3 perc
sétara talalhaté a mindennapi szikségletek kielégitésére. Az ingatlan harom fliggetlen
apartmanbol all, amelyek szamos lehetoséget kinalnak, mint példaul tdbbgeneracios
egylttélés, sajat lakas egy nagyobb csalad szamara, vagy akar a lakas és a bérlés
kombinacidja (pl. a tetotéri lakas). Minden emelethez sajat konyha és flirdoszoba
tartozik. Az elrendezés a kovetkezo: Foldszint: Négy szoba, konyha, eloszoba és
firdoszoba; Elso emelet: Harom szoba, konyha, eloszoba és flirdoszoba; Tetotér: Két
szoba, konyha, eloszoba és flirdoszoba. A nyari honapokban a félreeso udvar boséges
helyet biztosit a pihenésre, grillezésre, valamint a csaladdal és baratokkal valo
tarsasagi életre. Az udvar szépen parkositott, valtozatos viragokkal és névényekkel, és
kénnyen karbantarthato. Egy kis melléképlilet tovabbi taroldhelyet kinal kerti
butoroknak és kerékparoknak. Az ingatlanon egy garazs és egy parkoldhely a garazs
elott is talalhaté. Orémmel adunk tovabbi informéacidkat errol a bajos és jol
karbantartott ingatlanrdl Oberroden szivében.
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Részletes felszereltség

- Drei Wohneinheiten mit jeweils eigener Kiiche und Tageslichtbad

- Liebevoll angelegter Innenhof

- Kleines Nebengebaude als Stauraum und Abstellmdglichkeit flr Fahrrader
- Garage und Stellplatz (im Angebotspreis enthalten)
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Minden a helyszinrol

Rodermark liegt in unmittelbarer Nahe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach,
Darmstadt, Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit
einer mittelgroBen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eine
integrierte Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und
Einkaufsstruktur, Museen und viele Restaurants sorgen fir eine gute Infrastruktur.
Mehrere Supermarkte, Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenhauser sind nur wenige
Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95,
674, 679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3, und A5
sind schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 259.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1927.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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